Castegnero / Villaganzerla

Villa storica con ampio potenziale edificatorio nel
cuore di Villaganzerla

Objektnummer: 1T19355126

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 199.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 368 m2 « ZIMMER: 11 + GRUNDSTUCK: 1.560 m2
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Auf einen Blick

IT19355126 199.000 EUR
ca. 368 m?2 Bauernhaus
11 ca. 481 m2

4 Massiv

3 ca. 553 m?2
1900
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Ein erster Eindruck

Der Immobilienvorschlag gliedert sich um den Hauptkorper der Villa, deren urspriingliche
Konstruktion auf die frithen 1900er Jahre zuriickgeht, flankiert von einem Nebengebaude
fur Lagerzwecke von Uber 200 Quadratmetern, einem Volumen, das umgewandelt und in
eine funktionellere Position verlegt werden kann, ideal fir die Realisierung einer
modernen Wohnlésung oder von Dienstleistungsraumen.

In ihrer derzeitigen Konfiguration ist die Villa wie folgt aufgebaut:

Erdgeschoss: gro3e Kiiche, Esszimmer, Wohnzimmer, Arbeitszimmer, Bad, Keller,
Garage und Waschkiche.

Erster Stock: vier Doppelschlafzimmer und zwei Bader.

Zweite Etage: gro3er Dachboden mit ausreichender Hohe, um den Ausbau in Wohnraum
zu ermdglichen.
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Ausstattung und Detalils

Hauptgrundstick: ca. 1.500 gm Bauland

Gesamter bebaubarer Raum: ca. 2.900 Kubikmeter

Es besteht auch die Moglichkeit, gegen Aufpreis ein angrenzendes Baugrundstiick von
ca. 1.300 gm mit einem weiteren Bauvolumen von ca. 2.500 cbm zu erwerben.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Zentrum von Villaganzerla, einem Ortsteil der Gemeinde
Castegnero (VI), etwa 15 km von Vicenza entfernt.

Das Gebiet wird besonders wegen seiner Ruhe, der malerischen Kulisse der Berici und
der Euganeischen Hugel und heute auch wegen seiner ausgezeichneten
Strallenanbindung geschatzt, dank der kiirzlich erfolgten Verlangerung der Autobahn
A31, die eine schnelle und reibungslose Verbindung mit Vicenza und den wichtigsten
Wirtschafts- und Logistikzentren ermoglicht und den Stadtverkehr vermeidet.
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Weitere Informationen

Die Immobilie eignet sich fir mehrere Erweiterungsszenarien, darunter

Renovierung der Villa fir die Schaffung einer reprasentativen Residenz mit
Schwimmbad, mit moglichen Nebenrdumen (Lager, Biros oder professionelle Studio)
ideal fur diejenigen, die Wohn-und Arbeitsaktivitdten in einem reservierten Kontext zu
verséhnen mochten.

Immobilienbetrieb mit Aufteilung der Hauptvilla in 2 oder 3 Wohnungen;
Restaurierung des Hauptgebaudes mit drei Wohneinheiten, flankiert von der Errichtung
eines neuen Gebaudes mit Reihenhausern oder Wohnungen, wobei die gesamte

verfligbare Kubatur genutzt wird.

Ein seltener Vorschlag, der Lage, Volumen und Designflexibilitdét kombiniert, ideal sowohl
fur die private Nutzung als auch fir Investoren und Immobilienbetreiber.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

C.tra Porta Padova 132, 36100 Vicenza (VI) - IT
Tel.: +39 0444 317 652
E-Mail: vicenza@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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