limtal-Weinstr. OT OBmannstedt

Einfamilienhaus mit grof3em Grundstick im
Weimarer Land

Objektnummer: 26254260
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KAUFPREIS: 367.500 EUR + WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 1.341 m?
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Auf einen Blick

26254260

ca. 125 m2

Satteldach

4

3

2

1998

1x Freiplatz, 1 x Garage

367.500 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Massiv
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
29.07.2036 103.40 kWh/m2a
Gas D

1998
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Die optimale [é

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

wiww.von-poll.com/weimar

www.von-p
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Die passende Immobilie [&
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

« Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

« Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

wiww.von-poll.com/weimar
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‘ VON POLL

Jederzeit informiert /l\”
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verfgbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar
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’ VON POLL

Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter: i VORREITER

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses freistehende Einfamilienhaus wurde im Jahr 1998 in massiver Bauweise errichtet und
bietet mit einer Wohnflache von ca. 125 m2 ein komfortables Zuhause flir Paar e oder
Familien. Das grof3ztigige Grundstiick mit ca. 1.341 m2 Giber zeugt durch viel Freiraum,
Privatsphére und vielfaltige Gestaltungsmaglichkeiten. Eine lange Auffahrt fihrt von der
Strale biszum Wohnhaus und unter streicht die angenehm zur tickver setzte L age.

Im Erdgeschoss bildet der ca. 37 m2 grof3e Wohn- und Essbereich den Mittelpunkt des
Hauses. Grof3ziigige Fenster flachen sorgen fiir eine freundliche Wohnatmosphare, wahrend
der direkte Zugang zum Garten eine har monische Verbindung zwischen Innen- und
Aufenbereich schafft. Erganzt wird diese Etage durch eine separate Kiche, die Diele sowie
einen praktischen Hauswirtschaftsraum.

Uber dashelle Treppenhaus gelangt man in das Dachgeschoss. Hier befinden sich ein
gerdumiges Schlafzimmer mit ca. 23 m2, ein weiteres Zimmer mit ca. 14 m2, dassich
beispielsweise alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst, sowie ein Badezimmer
und der Flur. Der dar Uberliegende Dachboden bietet zusatzliche Abstellmoglichkeiten.

Auch das Kellergeschoss erweitert das Raumangebot des Hauses. Neben einem ca. 24 m2
grofien Raum stehen hier ein WC mit Dusche sowie weitere Abstell- und Nutzflachen zur
Verfugung. Diein das Gebaude integrierte Garage ist bequem direkt vom Haus aus
zuganglich.

Der weitlaufige Garten bietet viel Platz fir Erholung, Freizeit und individuelle
Gestaltungsideen. Zwei gepflasterte Terrassenbereiche schaffen unter schiedliche

M dglichkeiten fir sonnige Stunden, gesellige Abende oder einen geschiitzten Sitzplatz im
Grinen. Ein Gerateschuppen bietet zusatzlichen Stauraum fiir Gartenger éte und Zubehor.

Der Energieausweislag zum Zeitpunkt der Erstellung dieses |mmobilienangebotes noch
nicht vor.

Fur weiterfiihrende Infor mationen oder zur Vereinbarung eines per sdnlichen
Besichtigungster mins bitten wir Sie um eine schriftliche Anfrage Uber das Kontaktformular
unter Angabe I hrer vollstandigen Kontaktdaten. Wir setzen uns anschlief3end ger ne mit
Ihnen in Verbindung.

Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team aus Weimar
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Ausstattung und Details

Wohnen im Griinen — Einfamilienhaus mit grof3em Grundstiick
Baujahr: 1998

Wohnflache: 125 m2
Grundstiick: 1341 m2

Zimmer: 4

Sanierungen / M oder nisierungen
2023: Gastherme

Aufteilung

EG:

-Wohnen und Essen ca. 37 m2
-Klche ca. 9 m2 (EBK ist nicht Bestandteil)
-Didleca. 7 mz

-HWR ca. 2 m?

DG:

-Schlafzimmer ca. 23 m?2
-Gastezimmer ca. 13 m2
-Badezimmer ca. 6 m2

- Flur ca. 3m2

KG:

-Wohnraum ca. 24 m2

-WC mit Dusche ca. 3 m2

- Kellerraum ca. 8 m2

- Treppenhausca. 4 m2

- Garageca. 15 m2

Grundstiick:

- Stellplatz

- Geratehaus

- Terrassen: 2
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ORBmannstedt, einem geschichtstrachtigen Ortsteil der
Landgemeinde | Imtal-WeinstralReim LandkreisWeimarer Land. Eingebettet in diereizvolle
L andschaft desIImtalsliegt der Ort nordostlich von Weimar und westlich von Apolda. Die
Umgebung ist tberwiegend ruhig, naturnah und landlich gepréagt und bietet damit
angenehme Voraussetzungen fur alle, die erholsames Wohnen mit einer guten
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte ver binden mdchten.

ORmannstedt blickt auf eine lange Geschichte zur tick und wurde bereitsim Jahr 956 unter
dem Namen ,, Azmenstat" erstmals urkundlich erwahnt. Eine besondere kulturelle
Bedeutung erhielt der Ort durch den Dichter Christoph Martin Wieland, der von 1797 bis
1803 mit seiner Familie auf dem heutigen Wielandgut lebte. Das bar ocke Gutshaus
beherbergt heute ein Museum und wird von einem weitlaufigen Park an der 1lm umgeben.
Das Wielandgut mit seiner historischen Parkanlage zahlt zu den bekanntesten
Sehenswuirdigkeiten des Ortes. Klassik Stiftung Weimar

Fur Erholung und Freizeit bietet ORBmannstedt vielfaltige M 6glichkeiten. Das ¢rtliche
Freibad liegt idyllisch zwischen dem Wielandgut und dem L andschaftspark und sor gt
wahrend der Sommer monate fir Abkihlung und Freizeitvergniigen. Gemeinde | Imtal-
Weinstral3e Der unmittelbar durch die Region verlaufende | Imtal-Radweg |adt zu
ausgedehnten Rad- und Wandertouren ein. In Richtung Weimar fuhrt er unter anderem
Uber Denstedt, Kromsdorf mit seiner historischen Schlossanlage sowie Schloss und Park
Tiefurt. In ostlicher Richtung gelangt man Uber das IImtal bis nach Bad Sulza und
Grof3heringen, wo Anschluss an den Saale-Radweg in Richtung Naumbur g besteht.

Familien profitieren zudem von der im Ort vorhandenen Grundschule. Weitere Bildungs-,
Einkaufs-, medizinische und kulturelle Angebote befinden sich insbesonderein den nahe
gelegenen Stadten Weimar und Apolda.

Ein besonderer Standortvorteil ist der eigene Bahnhof. Von Ofmannstedt bestehen
regelmarige Regionalbahnver bindungen nach Weimar, Apolda, Erfurt und Naumburg.
Weimar ist mit dem Zug in etwa sechs Minuten erreichbar, Apolda liegt nur wenige

Fahr minuten entfer nt. Bahnhof ORmannstedt Uber die umliegenden L andstrafRen bestehen
ebenfalls gute Verbindungen zu den Stadten und Gemeinden der Region.

Die Lage vereint somit landliche Ruhe, landschaftlichen Reiz und kulturelle Geschichte mit
einem hohen Freizeitwert und einer Uberraschend guten Verkehrsanbindung.
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Weiter e | nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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