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Auf einen Blick

26254232 1.370.000 EUR
ca. 487 m2 M ehrfamilienhaus

1909
. Kauferprovision
1x Freiplatz betragt 7,14 % (inkI.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 487 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas schwer 101.90 kWh/m2a
10.12.2029 D

Gas 1909
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Diel mmobilie

Personlich « Digital « Ausgezeichnet

Die passende Immobilie Jederzeit informiert
schneller finden und X Uber die Wertentwicklung
erfolgreich kaufen. der eigenen Immobilie/n.

AN

) ithi

Immobilienverkauf mit Die optimale
mehr Transparenz,
Komfort und Erfolg.

Finanzierungslésung
fir die Wunschimmobilie.

Qg;) Finanzierung prifen

poll.com/weimar
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Wir bieten lhnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie an.

1 UNTERNEHMEN Innovativste
i H - DES JAHRES Unternehmen DEUV‘SCINI.ANDS
Kontaktieren Sie uns unter: T DIonALY

T.: 03643 - 46 86 58 6 = [ ~=— |

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte und vollver mietete Studentenhaus prasentiert sich als attraktive

K apitalanlage mit nachhaltigem Nutzungskonzept. Das M ehr parteienhaus verfligt Uber
insgesamt finf Geschosse inklusive Unter geschoss und bietet eine Wohnflache von ca. 487 m2
auf einem ca. 300 m2 grof3en Grundstick.

Dielmmobilieist auf die Vermietung an Studenten und Auszubildende ausgerichtet. Die
einzelnen Etagen sind funktional gegliedert und bieten jeweils gut vermietbare

Zimmer strukturen mit gemeinschaftlich nutzbaren Kiichen- und Sanitéareinheiten. Erganzt
wird das Angebot durch ein langfristig ver mietetes Dachstudio sowie ein wohnlich
ausgebautes Unter geschoss.

Diejahrliche Nettokaltmiete betr &gt der zeit ca. 85.000 € p. a.. Die Mietnebenkosten, unter
anderem fur Grundsteuer, Wasser und M dllentsor gung, belaufen sich auf ca. 9.448 € p. a..
Fur Bewirtschaftungskosten wie Birokosten und Verwalterhonorar fallen ca. 9.081 € p. a.
an.

Das Haus verbindet den Charakter eines klassischen Altbaus mit zahlreichen

M oder nisierungen der vergangenen Jahre. Besonder s hervor zuheben sind die erneuerte
Dacheindeckung mit ausgebautem Dachstudio, denkmalger echte Holzfenster, moder ne
technische Ausstattung, voll méblierte Zimmer sowie hochwertig gestaltete Auldenanlagen.

Dieses vollver mietete Studentenhaus vereint historischen Charme, eine dur chdachte
Nutzung als Zimmerver mietung und zahlreiche M oder nisierungen der vergangenen Jahre.
Die funktionale Grundrissstruktur, die umfassende M blierung, die gepflegten
AuRenanlagen und die nachhaltige Ver mietbarkeit machen die Immobilie besonders
attraktiv fur Kapitalanleger, die ein etabliertes Wohnkonzept mit laufenden Mieteinnahmen
suchen.
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Ausstattung und Details

Ausstattung — Highlights

Vollver mietetes Studentenhaus mit stabiler Vermietungssituation
Ca. 487 m2 Wohnflache

Ca. 300 m2 Grundstucksflache

Nettokaltmiete ca. 85.000 € p. a.

Funf Geschosse inklusive wohnlich ausgebautem Unter geschoss
Dach 1996 erneuert und Dachstudio ausgebaut

Dachstudio mit ca. 45,2 m2, langfristig ver mietet

Grof3es Dachflachenfenster im Dachstudio 2023 er neuert
Hochwertig erneuerte Haus- und Terrassenttr Ende 2023
Dachrinnen, Ortgange und Fallr ohre 2023 erneuert
AulBenanstrich 2023 erneuert

Denkmalger echte Holzfenster in den Wohnungen erneuert
Parkettboden in Zimmern und Fluren

Helle Fliesen in Kiichen, Badern und WCs

Fast alle Zimmer in den letzten funf Jahren neu mobliert

M oder ne 4K -Fernseher in nahezu allen Zimmern

Voll ausgestattete K tichen auf den Etagen

Bader mit Dusche oder Badewanne mit Dusche sowie Waschtr ockner
Separate WCsin den letzten vier Jahren erneuert

Inter netanschlussund WL AN-Router auf jeder Etage
Gasbrennwer tthermen auf jeder Etage, junger alsfunf Jahre
Brandrauchmelder in allen Raumen

M oder ne Briefkastenanlage

Hochwertiger Zaun, Eingangstor und elektrisches Schiebetor
Zwei zum Haus gehorende Stellplétze

Gepflasterte Wege und gepflegte Vorgartengestaltung
Gemeinschaftlich nutzbare Holzterrasse mit Bestuhlung
Kleiner Garten zur Nutzung durch die Bewohner
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich in einer gewachsenen, urbanen Wohnlage mit klassischer
Altbaubebauung und angenehmem StralRenbild. Das direkte Umfeld ist gepréagt von
gepflegten Mehrfamilienhausern, begrinten Innen- und Vor gartenber eichen sowie einer fir
Studenten und Auszubildende besonder s attraktiven Infrastruktur.

Einkaufsmdglichkeiten destaglichen Bedarfs, Cafés, gastr onomische Angebote sowie
Dienstleister befinden sich je nach Mikrolagein gut erreichbarer Umgebung. Die Struktur
des Hauses eignet sich hervorragend fir junge Mieter, die eine praktische Wohnlésung mit
guter Erreichbarkeit von Aushildungsstétten, Hochschulen, Innenstadtber eichen oder
Arbeitgebern suchen.

Die Verkehrsanbindung ist durch dieinnerstadtische L age als sehr vorteilhaft
einzuschatzen. Offentliche Verkehr smittel, Fahrradwege und die Anbindung an das
umliegende Stralennetz ermoglichen eine flexible M obilitat. Auch fir Bewohner ohne
eigenes Fahrzeug bietet die Lage damit gute Voraussetzungen. Zusatzlich gehéren zwei
Stellplatze zum Haus, die Uber ein elektrisches Schiebetor er schlossen wer den.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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