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Auf einen Blick

Objektnummer 25254207

Wohnfläche ca. 128 m²

Dachform Satteldach

Zimmer 6

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Baujahr 1963

Stellplatz 1 x Freiplatz, 1 x
Garage

Kaufpreis 130.000 EUR

Haus Einfamilienhaus

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 235 m²

Ausstattung Gäste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

Öl

Energieausweis
gültig bis

12.11.2035

Befeuerung Öl

Energieausweis BEDARF

Endenergiebedarf 361.60 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

H

Baujahr laut
Energieausweis

1963
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Grundrisse



Dieser Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfügung gestellt. Aus diesem Grund können wir nicht für die Richtigkeit der Angaben

garantieren.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus in naturnaher Wohnlage des Apoldaer

Ortsteils Oberroßla. Das Objekt wurde 1963 in massiver Bauweise errichtet und verfügt

über ca. 128 m² Wohnfläche auf zwei Etagen.

Im Erdgeschoss empfängt ein Windfang mit anschließendem Flur, der die Wohnräume

mit dem Keller und dem Nebengebäude verbindet. Hier befinden sich eine Küche, ein

großzügiges Wohnzimmer, ein weiteres Zimmer, das als Arbeits- oder Esszimmer

genutzt werden kann, sowie ein Badezimmer und ein separates Gäste-WC.

Das Obergeschoss umfasst einen Wohnraum, ein Schlafzimmer sowie ein angrenzendes

Durchgangszimmer, das sich ideal als Kinderzimmer, Ankleide oder Büro eignet. Die

Küche im Obergeschoss ermöglicht eine getrennte Nutzung der Etagen oder kann

alternativ als weiteres Zimmer genutzt werden.

Der Keller bietet reichlich Stauraum für Vorräte, Haushaltsgeräte oder Hobbys. Auch der

Heizraum ist hier untergebracht. Der Dachboden ist über eine klappbare Treppe

erreichbar und bietet zusätzliche Lagerfläche oder Ausbaupotenzial.

Das angrenzende Nebengebäude befindet sich in gutem Zustand und bietet neben einer

Garage weitere Abstellflächen sowie eine Werkstatt. Die Hoffläche ist befestigt und bietet

zusätzlichen Platz für ein Fahrzeug.

Das Grundstück umfasst ca. 260 m² und ist überschaubar, aber gut nutzbar. Ein

geschützter Innenhof lädt zum Verweilen ein und bietet Möglichkeiten für eine Terrasse

oder Sitzbereich.

Das Haus überzeugt durch eine solide Bausubstanz, einen funktionalen Grundriss und

vielfältige Gestaltungsmöglichkeiten. Der vorhandene Sanierungsbedarf bietet die ideale

Grundlage, das Objekt nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und ein individuell

gestaltetes, komfortables Zuhause zu schaffen.

Wenn wir Ihr Interesse geweckt haben, freuen wir uns auf Ihre Anfrage und stehen Ihnen

als Von Poll Immobilien-Team gern zur Verfügung.
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Ausstattung und Details

Solides Wohnhaus mit Nebengebäude in naturnaher Lage von Oberroßla

Grundstücksfläche: ca. 260 m²

Wohnfläche: 128 m²

Zimmer: 6

Baujahr: 1963

Anzahl der Etagen: 2

Heizung: Öl

Erdgeschoss:

1 Wohnzimmer, 1 Arbeitszimmer, Küche, Bad, Gäste WC, Flur, Windfang

Obergeschoss:

1 Wohnzimmer, 1 Schlafzimmer, 1 Kinderzimmer, Küche, Flur

Dachgeschoss:

nicht ausgebaut

Keller:

Wohnhaus vollunterkellert

Nebengelass:

Garage, Werkstatt
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Alles zum Standort

Oberroßla ist ein Ortsteil der Kreisstadt Apolda im idyllischen Weimarer Land –

eingebettet zwischen den Kulturstädten Weimar und Jena.

Das Wohnhaus liegt in einem gewachsenen Wohngebiet mit überwiegend

Einfamilienhäusern und gepflegtem Umfeld. Hier genießen Sie eine familienfreundliche

Wohnlage mit angenehmer Nachbarschaft und kurzen Wegen in die Natur.

Die Umgebung lädt zu Spaziergängen, Fahrradtouren und Ausflügen ein. Der Fluss Ilm

verläuft nur wenige Schritte vom Haus entfernt und prägt das grüne, naturnahe Ortsbild.

In wenigen Minuten erreichen Sie das Zentrum von Apolda mit sämtlichen

Einkaufsmöglichkeiten, Ärzten, Schulen, Kindergärten, Restaurants und

Freizeitangeboten.

Dank der Bundesstraße B87 sowie der Bahnverbindung Weimar–Apolda–Naumburg ist

die Anbindung hervorragend – nach Weimar oder Jena gelangt man in etwa 15–20

Minuten. Auch die Autobahnen A4 und A9 sind schnell erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 12.11.2035.

Endenergiebedarf beträgt 361.60 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Dominik Köhler

 

Heinrich-Heine-Straße 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586

E-Mail: weimar@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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