VON POLL

Weimar

Grol3zugige 4-Raum-Erdgeschosswohnung mit
Terrasse und offener Kiiche in ruhiger Lage von
Weimar

Objektnummer: 25254202

MIETPREIS: 1.100 EUR » WOHNFLACHE: ca. 120,83 m2 « ZIMMER: 4




Objektnummer: 25254202 - 99423 Weimar

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 25254202 - 99423 Weimar

Auf einen Blick

25254202 1.100 EUR

ca. 120,83 m? 265 EUR

4 Erdgeschosswohnung
3 2025

1

1920 Massiv

Terrasse, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung
Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.
Wir bieten lhnen eine exklusive

und professionelle Marktpreis-
einschatzung threr Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Geschaftsstelleninhaber Dominik Kohler

\ T
’

VON POLL IMMOBILIEN Shop Weimar
Heinrich-Heine-StralBe 20 | 99423 Weimar
weimar@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Wohnlage von Weimar prasentiert sich diese attraktive 4-Raum-Wohnung im
Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses. Auf ca. 120 m2 Wohnflache erwarten
Sie gro3zligige Raume, eine durchdachte Aufteilung und ein behagliches Wohnambiente
— ideal fur Paare oder Familien.

Die Wohnung verfugt Uber vier gut geschnittene Zimmer, darunter drei Schlafzimmer und
ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit offener Kiiche. Mit rund 52 m2 bildet der
Wohnbereich den Mittelpunkt der Wohnung. Gro3zligige Fensterfronten sorgen fiir ein
freundliches Raumgefiihl, wahrend der vorhandene Ofen angenehme Warme und
Gemiitlichkeit schafft.

Die offene Kiiche fiigt sich harmonisch in den Wohnraum ein und bietet Platz fir eine
moderne Einbaukiiche sowie einen groRen Esstisch. Von hier aus gelangen Sie direkt
auf die ca. 10 m? grof3e Terrasse, welche zum Entspannen und Verweilen im Freien
einladt.

Das Badezimmer ist mit Badewanne und separater Dusche ausgestattet und erfullt alle
Anspriche an modernes Wohnen. Ein praktischer Abstellraum erganzt das
Raumangebot und sorgt fur zusatzlichen Stauraum.

Das Umfeld zeichnet sich durch Ruhe und eine angenehme Nachbarschaft aus. Die
Kombination aus grof3ziigiger Wohnflache, moderner Ausstattung und privater Terrasse
macht dieses Objekt zu einem besonderen Wohnangebot in Weimar.

Bitte beachten Sie, dass Tierhaltung in dieser Wohnung nicht gewinscht ist.
Bei Erstellung dieser Anzeige lag der Energieausweis noch nicht vor. Die Wohnung
wurde in diesem Jahr frisch renoviert.

Fir weitere Informationen stellen Sie uns bitte eine schriftliche Anfrage Uber das
Kontaktformular unter Angabe Ihrer vollstandigen Daten, damit wir uns mit lhnen in

Verbindung setzen kdnnen.

lhr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Ausstattung und Detalils

Grol3zigige 4-Raum-Erdgeschosswohnung mit Terrasse und offener Kiche in ruhiger
Lage von Weimar

Wohnflache: ca. 120 m?

Anzahl der Rdume: 4

Terrasse: ca. 10 m?

3 Schlafzimmer, 1 gerdumiges Wohnzimmer

separater Abstellraum innerhalb der Wohnung

Badezimmer mit Dusche und Badewanne

Wohnzimmer mit offener Kiiche, Ofen und Zugang zur Terrasse
Ofen im Zuge der Renovierung neu eingesetzt

Tierhaltung nicht gewiinscht

Kaution: 2 Nettokaltmieten (2.200,00€)

Kaltmiete: 1.100,00€

Warmmiete: 1.365,00€ (1.100,00€ + 265,00€ NK) zzgl. Strom/Gas
Bezugsfrei ab 01.11.2025
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Alles zum Standort

Die Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Bushaltestellen in
der Nahe erméglichen eine schnelle Verbindung in die Innenstadt, zum Hauptbahnhof
und in andere Stadtteile. Die historische Altstadt von Weimar mit ihren vielfaltigen
kulturellen Angeboten, Museen und Restaurants ist in wenigen Minuten zu Ful3, mit dem
Bus oder Fahrrad zu erreichen.

Fur Erholung und Freizeit bieten sich zahlreiche Grunflachen, Spazierwege entlang der
llIm sowie der nahegelegene Park an der Iim an. Auch sportliche Aktivitaten im Freien
sind in der Umgebung problemlos moglich.

Durch die gute Erreichbarkeit der Bundesstral3e B7 und die Néhe zur Autobahn A4 ist die
Anbindung an die Stadte Jena und Erfurt ebenfalls schnell und unkompliziert, was den
Standort auch fur Berufspendler besonders attraktiv macht.

Insgesamt bietet diese Wohnlage in Weimar eine ideale Kombination aus ruhigem,
naturnahem Wohnen und urbaner Infrastruktur.
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Weitere Informationen

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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