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Jena

sanierte und denkmalgeschutzte Villa mit 3
Wohneinheiten

Objektnummer: 24254183
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KAUFPREIS: 1.800.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 455 m? « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 1.397 m?2
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Objektnummer: 24254183 - 07743 Jena

Auf einen Blick

24254183 1.800.000 EUR
ca. 455 m? Villa
Ll Kauferprovision
8 betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
4 beurkundeten
1899 Kaufpreises
5 x Freiplatz 2022
Massiv
ca. 605 m?
ca. 595 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung




Objektnummer: 24254183 - 07743 Jena

Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung BEDARF
Erdwarme 50.60 kWh/m?3a
B
31.01.2027
1899
Erdwarme
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Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24254183 - 07743 Jena

Die Immobilie

Die optimale Eé

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar

www.von-p
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Objektnummer: 24254183 - 07743 Jena

Die Immobilie

Jederzeit informiert I/“\Ii’
Uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:
Aktuelle, sofort verflugbare Marktpreiseinschatzung
Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

wiww.von-poll.com/weimar
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VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24254183 - 07743 Jena

Die Immobilie

Die passende Immobilie Ql
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

« Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

» Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

= Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

=]
=
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Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar
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Objektnummer: 24254183 - 07743 Jena

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

©)

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

« Individuelle Auswahl der VermarktungsmaRnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

wiww.von-poll.com/weimar
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Objektnummer: 24254183 - 07743 Jena

Die Immobilie

-

Professionell, ausgezeichnet i
bundesweit vernetzt. Tl Ve

DEUTSCHLANDS
TRRGVATIATE

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie an.

EAZ INSTITOT

DEUTSCHLANDS.
DES JAHRES DIGITALE
VORREITER

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com

www.von-
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Ein erster Eindruck

Seltene Gelegenheit in bevorzugter Lage von Jena

Zum Verkauf steht diese imposante, sanierte Villa aus dem Jahr 1899 mit einer
Wohnflache von ca. 455 m?, umgeben von einem groBziigigen Grundstlick von ca.
1.397 m2. Eine harmonische Verschmelzung von historischem Charme und
modernem Luxus erwartet Sie in dieser exklusiven Mehrfamilienvilla in einer der

begehrtesten Lagen Jenas.
Ein Wohnjuwel mit drei exklusiven Einheiten

Diese elegante Villa, liebevoll saniert und modernisiert, umfasst drei einzigartige
Wohneinheiten, die jeden Raum mit ihrem unvergleichlichen Charakter fullen.
Erleben Sie die perfekte Symbiose aus Vergangenheit und Zukunft: Eine kleine
Wohnung im Erdgeschoss mit 31 m?, die groBe Hauptwohnung im Erd- und 1.
Obergeschoss mit groBziigigen 275 m? und eine charmante Wohnung im
Dachgeschoss mit 149 m? bieten lhnen ein auBergewdhnliches Wohnambiente.
Zusatzlich stehen im Haus 150 m? Nutzflache zur Verfligung, die Raum fir

individuelle Gestaltungsideen bieten.
Ein Zuhause flr anspruchsvolle GenieBer

GenieBen Sie den Komfort moderner Technik in historischem Ambiente. Die
Erdwarmeheizung in Kombination mit FuBboden-, Wandheizung und Radiatoren
verspricht ein angenehmes Raumklima und energetische Standards auf hochstem
Niveau. Eine aufwandige Sanierung von 2005 bis 2022 hat das Haus unter
Berucksichtigung des Denkmalschutzes in einen Top-Zustand versetzt. Die

hochwertige Ausstattung und die sorgfaltige Modernisierung machen die Villa zu




einem Schmuckstlick der Extraklasse.

Investition in die Zukunft

Mit Mieteinnahmen von derzeit 54.840 € pro Jahr erweist sich diese Immobilie als
Kapitalanlage und bietet auch die Moglichkeit, einen Teil selbst zu nutzen. Das
Villenviertel bietet eine ruhige und dennoch zentrumsnahe Lage, die eine hohe
Wohnqualitat verspricht. Nutzen Sie die Chance, ein Stick Geschichte zu besitzen

und gleichzeitig in die Zukunft zu investieren.

Ihr exklusives Refugium erwartet Sie

Insgesamt besticht die sanierte Villa durch ihre hervorragende Lage, das
groBzugige Grundstlick und die hochwertige Ausstattung. Wenn Sie auf der Suche
nach einer historischen Immobilie mit zeitgemaBer Ausstattung sind, dann ist diese
Villa zweifellos die perfekte Wahl. Verwirklichen Sie sich lhren Traum vom

exklusiven Wohnen.

Wenn wir lhr Interesse geweckt haben, freuen wir uns auf lhre Anfrage und stehen

Ihnen als Von Poll Immobilien-Team gerne zur Verfligung.




Objektnummer: 24254183 - 07743 Jena

Ausstattung und Details

sanierte und denkmalgeschutzte Villa mit 3 Wohneinheiten

Baujahr 1899

Wohnflache: 455 m?

Nutzflache: 150 m?

Grundstlck: 1.350 m?

Sanierung und Modernisierung: 2005 - 2022

Aufteilung

EG: 1,5-Zimmer-Wohnung mit offener Kiiche und Bad mit Dusche auf ca. 31 m?
Wohnflache

EG und 1. OG groBe 5-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Terrasse, 2 Badern, Gaste-
WC, eigener groBzlgiger Kellerbereich mit vorbereitetem Sauna-/Wellnessbereich,
auf 275 m? Wohnflache

DG gerdaumige 4,5 Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen, groBe Kiiche mit
hochwertiger Einbaukiiche, Gaste-WC, Bad auf ca. 149 m* Wohnflache

- PKW Stellplatze: 5 AuBenstellplatze

- Zisterne 6 m®

- Heizung und Warmwasser: Warmepumpe Erdwarme (3 Sonden a 120 m) -
Heizkorper, FuBboden- und Wandheizung

- moderne Technik: Rauchmelder, Alarmanlage

- voll unterkellert um mit Hobby- und Abstellrdamen und vorbereitetem

Wellnessbereich
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Alles zum Standort

Die Villa befindet sich in bester Wohnlage im Herzen von Jena. Diese besondere
Lage verbindet die Ruhe eines Wohngebietes mit der Nahe zu allen

Annehmlichkeiten der Stadt.
Umgebung und Verkehrsanbindung:

Die BotzstraBe befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum Jenas mit
einer Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und kulturellen
Einrichtungen. Die hervorragende Verkehrsanbindung ermaoglicht schnelle Wege zu

Arbeitsplatzen, Schulen und Freizeitangeboten in der gesamten Region.
Arbeit und Bildung:

Die Nahe zu fiihrenden Unternehmen, Forschungseinrichtungen und der
renommierten Friedrich-Schiller-Universitat macht den Standort zum idealen
Wohnort fur Berufstatige und Familien. Erstklassige Bildungseinrichtungen und ein

dynamisches Arbeitsumfeld pragen das Lebensgefihl in dieser exklusiven Lage.
Gesundheit und Freizeit:

Die hervorragende medizinische Versorgung und die vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten in der Umgebung bieten den Bewohnern ein HochstmaB an
Lebensqualitat. Parks, Spielplatze und Naherholungsgebiete laden zu Aktivitaten an
der frischen Luft ein, die landschaftlich reizvolle Umgebung Jenas zum Erkunden

und Entdecken.

Die Immobilie bietet exklusives Wohnen in einer der begehrtesten Lagen Jenas.




Diese besondere Adresse vereint erstklassige Ausstattung, hervorragende

Verkehrsanbindung und hohe Lebensqualitat und ist damit die perfekte Wahl fur

anspruchsvolle Kaufer, die das Leben in Jena in vollen Zligen genieBen mochten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2027.

Endenergiebedarf betragt 50.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1899.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StraBe 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586

E-Mail: weimar@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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