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Auf einen Blick

22254347 3.353.000 EUR
nach Vereinbarung Halle
ca. 33.066 m?
ca. 0 m?
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Die Immobilie
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IMMOBILIEN

www.von-poll.com

‘ VON POLL ’ VON POLL
Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:
T.: 03643 - 46 86 58 6

Geschaftsstelleninhaber Dominik Kéhler

VON POLL IMMOBILIEN | Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com

www.von-poll.com/weimar
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein modernes und gepflegtes Industriegrundsttick mit ca. 33.000 m2
Auf dem Grundsttick befinden sich mehrere Hallen- und Lagergebaude sowie ein
Birogebaude. Die Hallengeb&aude sind 1-geschossig ausgefihrt. Die verfigbare
stehende Produktions- und Lagerflache betragt insgesamt ca. 3.574 m2. Das
Birogebaude ist an eines der Produktionsgebdude angebaut und dient als Sitz der
Verwaltung, es verfugt tber 3 Vollgeschosse und hat eine vermietbare Flache von ca.
614 m2. Alle aufstehenden Gebaude sind nicht unterkellert. Auf dem Grundsttick befinden
sich PKW-AuRenstellplatze fur die Besucher und Mitarbeiter, befestigte Freiflachen auf
dem Grundstlck dienen als Anlieferungs-, Verlade- und Lagerflachen fur die Produktion.
Detaillierte Informationen sind auf Anfrage erhaltlich.
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Ausstattung und Detalils

Es handelt sich um ein Industriegrundstiick mit einer Gré3e von etwa 33.066 m2. Auf dem
Grundstick befinden sich mehrere Hallengebaude, die tiberwiegend beheizbar sind. Es
gibt eine Produktionshalle (Baujahr 1996) und einen Anbau (Baujahr 2015), eine zweite
Produktionshalle (Baujahr 2019) mit Blroeinbauten (Baujahr 2019), zwei Kalthallen
(Lagerbereich 1: Baujahr 2018, Lagerbereich 2: Baujahr 2014) und ein
Verwaltungsgebaude (Baujahr 2009). Die Hallen haben verschiedene Bauweisen und -
jahre, wahrend das Verwaltungsgebaude eine Stahlskelettbauweise aufweist und drei
Geschosse hat. Es gibt verschiedene Boden- und Tragkonstruktionen, Wand- und
Dachhautmaterialien sowie Sanitaranlagen, Heizungen und Fenstertypen in den
einzelnen Gebauden. Zudem gibt es Briickenlaufkrane mit Tragkraften von 5t und 10 t,
die beide funkferngesteuert sind. Die Anbindung an den Verkehr erfolgt Giber eine gute
Anbindung an die BundesstralRe 88.
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Alles zum Standort

Unterwellenborn ist ein Industriestandort in Thiringen, Deutschland. Es liegt etwa 10
Kilometer stidlich von Saalfeld und hat eine Flache von etwa 10 Quadratkilometern. Die
wichtigsten Industriezweige sind Metallverarbeitung, Maschinenbau, Kunststofftechnik
und Elektrotechnik. Der Industriestandort Unterwellenborn ist gut an den Verkehr
angebunden. Die Autobahn A9 verlauft in der Nahe und bietet eine schnelle Anbindung
an das nationale Autobahnnetz. Der nachste Bahnhof befindet sich in Saalfeld und bietet
Verbindungen zu den Stadten Erfurt und Leipzig. Der Flughafen Erfurt-Weimar ist in etwa
einer Stunde mit dem Auto zu erreichen und bietet Verbindungen zu nationalen und
internationalen Zielen. Zudem verfligt der Standort Uber einen eigenen Hafen am Fluss
Saale, der fur den Transport von Gltern genutzt werden kann. Insgesamt bietet die
Verkehrsanbindung dem Industriestandort Unterwellenborn gute Voraussetzungen fur
den Warentransport und die Anbindung an nationale und internationale Markte.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StralRe 20 Weimar
E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




