Hagen

Mehrfamilienhaus mit Hauptmietvertrag —
Vollvermietet & sicheren Mieteinnahmen

Objektnummer: 25351070

ESRERCRE S

KAUFPREIS: 406.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 447,64 m2 « ZIMMER: 27 » GRUNDSTUCK: 310 m2
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Auf einen Blick

25351070 406.000 EUR

ca. 447,64 m2 Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

27 betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des

11 beurkundeten

9 Kaufpreises

1954 Massiv
ca. 447 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 141.28 kWh/m2a
21.01.2036 E

Gas 1954
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses vollvermietete Mehrfamilienhaus mit insgesamt 9 Wohneinheiten stellt eine
aulerst sichere und attraktive Kapitalanlage dar. Auf einem 310 m2 grof3en
Kaufgrundstiick gelegen, Uiberzeugt das Objekt vor allem durch seine auf3ergewéhnliche
Mietstruktur und die damit verbundene Planungssicherheit.

8 der 9 Wohnungen sind langfristig an einen Hauptmieter vermietet. Dadurch sind die
Mieteinnahmen unabhangig von mdglichem Leerstand einzelner Wohnungen jederzeit
gesichert. Selbst bei Mieterwechseln innerhalb des Hauses bleibt die Mietzahlung
konstant bestehen.

Ein weiterer grof3er Vorteil:

Der Hauptmieter Gbernimmt samtliche Kosten, die durch Beschadigungen innerhalb der
Wohnungen entstehen. Zudem werden alle Wohneinheiten bei Auszug eines Mieters
stets in renoviertem Zustand Ubergeben, sodass fur den Eigentiimer keine zusatzlichen
Instandhaltungs- oder Renovierungskosten anfallen.

Im Jahr 2025 wurde fir alle Wohnungen eine Mieterh6hung durchgefiihrt, wodurch die
Miete nun bei 5,90 € pro Quadratmeter liegt — ein weiterer Schritt zur nachhaltigen Wert-
und Ertragssteigerung.

Diese Immobilie eignet sich ideal fur Investoren, die eine pflegeleichte Kapitalanlage mit
stabilen, langfristig gesicherten Einnahmen suchen und dabei Verwaltungs- sowie
Kostenrisiken minimieren mochten.

Kontaktieren Sie uns gerne fiir weiterfihrende Unterlagen oder ein personliches
Gespréach zu dieser Kapitalanlage.

VON POLL IMMOBILIEN Iserlohn

VON POLL IMMOBILIEN Liidenscheid

Ihre Immaobilienspezialisten im Markischen Kreis und in Schwerte
#vonpollimmobilieniserlohn #vonpollimmobilienlidenscheid #lmmobilienmakler #lserlohn
#LUdenscheid #Schwerte #Hemer #Menden #Schalksmihle #Altena #Nachrodt
#Werdohl #Neuenrade #Plettenberg #Herscheid #Kierspe #Halver #Balve
#lmmobilienkaufen #lmmaobilienverkaufen
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Ausstattung und Detalils

- Vollvermietetes Mehrfamilienhaus mit 9 Wohnungen

- 8 Wohneinheiten langfristig an einen Hauptmieter vermietet
- Gesicherte Mietzahlungen unabhangig von Leerstand

- Keine Renovierungs- oder Schadenskosten fur den Eigentimer
- Mieterh6hung 2025 auf 5,90 €/m?

- 310 m2 Kaufgrundstiick

- Attraktive, risikoarme Kapitalanlage

Modernisierungen der letzten 10 Jahre:

2026 Neue Eingangstur, Kellertlr, Hoftlr

2025 Dacharbeiten Abdichtung und Modernisierung

2024/23 Bader in 8 der 9 Wohnungen

2023 DG Rechts komplett Saniert/ Strom/ Wasser/Bad

2023 EG Links komplett Saniert/ Strom/ Wasser/Bad

2019 Neue Heizungsanlage

2015 Wasserleitungen

2015 Heizkdrper

2015 Elektroleitungen

2015 Fenster
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Alles zum Standort

Hagen ist eine Grof3stadt an der Schwelle vom 6stlichen Ruhrgebiet zum Sauerland, eine
ehemalige kreisangehdrige Stadt des 1975 aufgelosten Kreises Iserlohn und friiherer
Residenzort der 1808 bzw. 1817 aufgehobenen Grafschaft Limburg. Die frihere Stadt
Hohenlimburg und die ehemalige Grafschaft Limburg blicken auf eine besonders reiche,
vielfaltige und alte Geschichte zuriick. Uberregional bekannt ist Hohenlimburg fiir sein
Schloss, fur die dort entstandene Kaltwalzindustrie sowie fur bedeutende archéologische
Funde, die seit dem 19. Jahrhundert im Lennetal gemacht werden. Durch Hohenlimburg
fuhrt ein Teilstiick der Bundesautobahn 46 von Hagen nach Hemer und die
Bundesstral3e 7. Zur A 46 bestehen zwei Anschlussstellen: Hagen-Hohenlimburg und
Hagen-Elsey/Iserlohn-Letmathe-West, die nahe an der 6stlichen Stadtgrenze zu Iserlohn
liegt. Der Busverkehr in Hohenlimburg wird Uberwiegend von der Hagener Stral3enbahn
AG durchgefiihrt. Die Anbindung an das Hagener Stadtzentrum ist sehr eng. Sie erfolgt
durch vier Buslinien, eine Schnellbuslinie sowie eine Nachtbuslinie. Direkte Verbindungen
bestehen in die Hagener Stadtteile Vorhalle, Boele, Kabel, Altenhagen, Eilpe und
Eckesey. AuRerdem wird Hohenlimburg von zwei Buslinien der Markischen
Verkehrsgesellschaft (MVG) angefahren. Sie stellen eine Verbindung nach Iserlohn-
Letmathe, Iserlohn, Hemer und teilweise auch Menden her. Zentraler Umsteigepunkt fir
alle Linien ist der Busbahnhof am Hohenlimburger Bahnhof. Weitere Buslinien fahren
nach Obernahmer und Wiblingwerde. Der an der Ruhr-Sieg-Strecke gelegene Bahnhof
befindet sich am Rande der Innenstadt. An ihm halten der Ruhr-Sieg-Express (RE 16)
von Essen Uber Hagen, Werdohl und Finnentrop nach Siegen mit Fliigelzug nach
Iserlohn sowie die Ruhr-Sieg-Bahn (RB 91) von Hagen nach Siegen, ebenfalls mit
Flligelzug nach Iserlohn.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.1.2036.

Endenergieverbrauch betragt 141.28 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener Stralle 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

