VP ‘VON POLL

Iserlohn

Charmante Doppelhaushalfte in zentraler Lage von
Iserlohn

Objektnummer: 25351066

KAUFPREIS: 224.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 360 m2
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Objektnummer: 25351066 - 58636 Iserlohn

Auf einen Blick

25351066 224.000 EUR

ca. 150 m2 Doppelhaushélfte

Walmdach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises
Massiv

Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas leicht 261.40 kWh/m2a
H
21.08.2035
1932
Elektro
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget v ¢ [E] 3 i [m]

berechnen und die passende i 3"*-:; R
Finanzierungsldsung ermitteln. .

www.von-poll.com/finanzieren
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanal rhalten Sie nach
nur wenigen Kli

www.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn

* % %k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte befindet sich in zentraler Lage von Iserlohn und bietet
Ihnen ein ebenes Grundstiick mit hilbbschem Garten und Gartenhauschen.

Die Immobilie aus dem Baujahr 1932 vereint gro3ziigigen Wohnraum mit zeitgemafler
Ausstattung und besonderem Charme. Mit etwa 150 m2 Wohnflache und einer
Grundstlcksgrofie von rund 360 m2 bietet das Objekt zahlreiche Nutzungsmdéglichkeiten.
Die gesamte Wohnflache verteilt sich auf Erdgeschoss (ca. 53m?), das Obergeschoss
(ca. 53m?) sowie das Dachgeschoss (ca. 44m?). Zusatzliche beheizte Abstellflache steht
Ihnen auf dem Dachboden zur Verfiigung. Die Immobilie ist voll unterkellert und bietet
damit auch im Untergeschoss reichlich Stauraum fiir Hobbys, Vorrate oder
Technikbereiche.

Eine fest eingebaute Sauna im Untergeschoss ladt nach einem langen Tag zum
Abschalten ein.

Eine Terrasse erweitert den Wohnbereich im Erdgeschoss nach drauf3en und erdffnet im
Sommer zahlreiche Moglichkeiten fir gemeinsame Stunden im Freien.

Auf jeder Ebene steht Ihnen ein Badezimmer mit Tageslichtfenster zur Verfligung. Das
Bad im Erdgeschoss ist mit einer Badewanne ausgestattet, die beiden anderen Badern
bieten eine Dusche.

Im Preis enthalten sind der Kaminofen im Erdgeschoss, die Sauna im Kellergeschoss
sowie die Kiichenzeilen im Erdgeschoss und im Dachgeschoss. Ideal ware zudem die
Ubernahme des restlichen Mobiliars.

Bitte beachten Sie, dass der Immobilie kein Stellplatz und keine Garage zugeordnet sind.
Die verkehrsgiinstige Lage ermdglicht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie kurze Wege zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten.
Auch Freizeit- und Naherholungsangebote sind im direkten Umfeld vorhanden. Dadurch
bietet das Objekt die notwendige Flexibilitat flr unterschiedliche Lebensabschnitte und
Anforderungen.

Uberzeugen Sie sich personlich von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre Anfrage.
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Ausstattung und Detalils

- 2023 Gastherme

- Sauna

- Kaminofen im EG

- Gartenhaus

- Kiichenzeile im EG

- Voll unterkellert

- Abstellflache auf Dachboden
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Alles zum Standort

Iserlohn besticht als lebenswerte Stadt mit einer stabilen und sicheren Umgebung, die
besonders Familien ein ausgewogenes und zukunftsorientiertes Lebensumfeld bietet. Die
gut ausgebaute Infrastruktur, insbesondere im Bildungs- und Gesundheitswesen, schafft
ideale Voraussetzungen fir ein harmonisches Familienleben. Die Nahe zur Ruhrregion
und ein solider Arbeitsmarkt verbinden urbanen Komfort mit naturnaher Ruhe, wahrend
die moderaten Immobilienpreise in griinen, ruhigen Lagen den Traum vom Eigenheim
greifbar machen.

Die familienfreundliche Atmosphére zeigt sich besonders in der unmittelbaren
Umgebung, die mit einer Vielzahl an erstklassigen Bildungseinrichtungen Uberzeugt. Von
der Grundschule bis zum Berufskolleg sind renommierte Schulen in nur wenigen
Gehminuten erreichbar — etwa die Stadtische Realschule am Bémberg und die
Gesamtschule Seilersee liegen nur rund vier Minuten zu Ful3 entfernt. Kindergéarten wie
der Katholische Kindergarten HI. Dreifaltigkeit sind ebenfalls bequem in sechs Minuten
erreichbar, was den Alltag mit Kindern entspannt und sicher gestaltet. Die hervorragende
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr, mit Busstationen wie Calvinstral3e in nur zwei
Minuten FuBweg, erleichtert zudem die Mobilitat der gesamten Familie.

Gesundheit und Wohlbefinden stehen hier an erster Stelle: Das Onkologiezentrum Soest-
Iserlohn sowie mehrere Apotheken und Facharzte sind in wenigen Minuten bequem zu
Ful3 erreichbar. Fur aktive Familien bieten zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen,
darunter Terra Fitness und die Turnschule Realschule, vielfaltige Mdglichkeiten zur
Freizeitgestaltung in unmittelbarer Nahe. Auch Parks und griine Erholungsflachen sind in
weniger als zehn Minuten zu Ful3 erreichbar und laden zu gemeinsamen Stunden im
Freien ein. Kulinarisch bereichert wird das Umfeld durch eine Auswahl an gemutlichen
Cafés und familienfreundlichen Restaurants, die zum Verweilen und Geniel3en einladen.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, gut vernetzte und kinderfreundliche Umgebung
legen, ist diese Lage in Iserlohn ein idealer Riickzugsort, der Lebensqualitat und
Zukunftsperspektiven auf harmonische Weise vereint. Hier finden Sie den perfekten
Rahmen, um gemeinsam mit Ihren Liebsten unbeschwerte und erfullte Momente zu
erleben.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 261.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1932.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener Stralle 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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