Toéging am Inn

Sanierungsobjekt auf sonnigem, grolf3ziigigem
Eckgrundstuck in attraktiver Lage

Objektnummer: 26437029

KAUFPREIS: 249.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 99,07 m2 ¢ ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 333 m?
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Objektnummer: 26437029 - 84513 Toging am Inn

Auf einen Blick

26437029 249.000 EUR

ca. 99,07 mz Reiheneckhaus

Satteldach K&uferprovision betr &gt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

1958 Massiv

1x Garage Terrasse, Garten/-

mitbenutzung
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdénnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Sanierungsobjekt auf sonnigem, grof3ziigigem Eckgrundstiick in attraktiver Lage

Sie suchen ein Haus, das Sie ganz nach I hren eigenen Vorstellungen gestalten kdnnen?
Dieses sanierungsbedur ftige Reiheneckhaus aus dem Baujahr 1955 bietet dafir eine
attraktive Grundlage. Auf einem ca. 333 m2 grol3en Eckgrundstiick mit nur einem direkten
Nachbarn erwarten Sie ca. 99,07 m2 Wohnfl&ache, eine dur chdachte Raumaufteilung und viel
Potenzial fir individuelle Wohnideen.

Erste Moder nisierungsmaldnahmen wurden bereits begonnen: Teile der Elektrik sowieein
Grofiteil der Fenster wurden erneuert, einige davon verfiigen Uber elektrische Rollladen.
Aktuell ist keine Heizungsanlage verbaut. Fir die weitere Sanierung und Fertigstellung sind
entsprechende Investitionen, unter anderem in ein zeitgemaf3es Heizsystem, einzuplanen.
Gleichzeitig bietet sich die Mdglichkeit, Haustechnik, Ausstattung und Gestaltung
individuell umzusetzen.

Besonder s hervor zuheben ist das sonnige, grofziigige Eckgrundstiick mit attraktiver Stid-
/Westausrichtung. Die Kombination aus Bestandsimmobilie und Grundsttick er 6ffnet
interessante Per spektiven fir dieindividuelle Weiterentwicklung und Nutzung. Etwaige
bauliche Entwicklungs- oder Erweiterungsmoglichkeiten sind im Rahmen der geltenden
baur echtlichen Vorgaben zu prfen.

Beim Betreten des Hauses gelangen Siein den zentralen Eingangsber eich mit der Treppeins
Obergeschoss. Von hier auserreichen Sie sowohl den Keller als auch den grof3ziigigen
Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche. Von diesem gelangen Sie direkt auf die
Terrasseund in den nach Sliden und Westen ausgerichteten Garten, der bisin die
Abendstunden viel Sonne bietet.

Das Erdgeschoss verfugt zudem tber ein weiteres, flexibel nutzbares Zimmer sowie einen
Raum, der als Badezimmer vorgesehen ist und individuell ausgebaut wer den kann.

Im Ober geschoss stehen hnen drel weitere Zimmer zur Verfligung, die sich ideal als Schlaf-,
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignen. Erganzt wird die Etage durch einen weiteren
Raum mit vor ber eitetem Badezimmer anschluss, der nach eigenen Wiinschen fertiggestellt
wer den kann.

Der Dachboden bietet zusitzliche Abstellmaoglichkeiten. Dar Gber hinausist das Haus
vollsténdig unterkellert. Mehrere Kellerraume er 6ffnen vielseitige Nutzungsmaéglichkeiten,




beispielsweise als Werkstatt, Hobbyraum oder L agerflache.

Dieruhige Wohnlage in Toging am Inn verbindet angenehmes Wohnen mit einer
hervorragenden Infrastruktur. Die Autobahn A94 erreichen Siein weniger alsfinf Minuten
und profitieren so von einer schnellen Anbindung in Richtung M Ginchen, Passau und die
umliegenden Stadte.

Dieses Reiheneckhausrichtet sich an Kaufer, die den Charme einer Bestandsimmobilie
schatzen und bereit sind, die notwendigen SanierungsmalRnahmen zu investieren. Mit seiner
guten Raumaufteilung, dem sonnigen Eckgrundstiick, der Garage, dem voll unterkellerten
K eller geschoss sowie den ber eits begonnenen M oder nisier ungen bietet die Immobilie
hervorragende Voraussetzungen, um ein individuelles Zuhause mit langfristigem Wert zu
schaffen.

Der Energiebedarfsausweis befindet sich derzeit in Erstellung und wird nach Fertigstellung
erganzt.

Uber zeugen Sie sich selbst vom Potenzial dieser Immobilie. Gerne stellen wir Ihnen dieses
besonder e Angebot naher vor. Bitte senden Sie uns hierfir im ersten Schritt eine schriftliche
Anfrage tUber dasImmabilienportal, unsere Homepage oder per E-Mail unter Angabe I hrer
vollstandigen Kontaktdaten.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!

Hier geht es zur virtuellen Besichtigungstour (360° Rundgang in der Immobilie):

https://tour.ogulo.com/QkAn

****Ein gultiger Energieausweis liegt der zeit noch nicht vor. Die Erstellung ist beauftragt;
der Energieausweiswird spatestens bel der Besichtigung gemaf3 8 80 GEG vorgelegt.***
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Ausstattung und Details

****Ein gultiger Energieausweis liegt der zeit noch nicht vor. Die Erstellung ist beauftragt;
der Energieausweiswird spatestens bei der Besichtigung gemaf’ § 80 GEG vor gelegt.***
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Alles zum Standort

Toging am Inn liegt im ober bayerischen Landkreis Altotting und besticht durch seine
attraktive Lage entlang des Inns. Die Stadt befindet sich verkehrsgiinstig zwischen den
Stadten M Uhldorf am Inn und Alt6tting und ist durch die nahegelegene Bundesautobahn
A94 sowie eine gute Anbindung an den offentlichen Nahver kehr hervorragend er schlossen.
Dadurch ist Téging sowohl fur Pendler alsauch fur Unternehmen ideal erreichbar.

Die Stadt und ihre Umgebung zeichnen sich durch eine ausgewogene Mischung aus urbaner
Infrastruktur und naturnaher Umgebung aus. Das Inn-Ufer bietet vielfaltige M 6glichkeiten
zur Freizeitgestaltung, Sport und Erholung im Griinen. Gleichzeitig verfigt Toging Uber
eine solide Ver sorgung mit Einkaufsmaoglichkeiten, Bildungseinrichtungen, medizinischer
Infrastruktur und kulturellen Angeboten, was den Wohn- und Lebenswert der Stadt
deutlich erhoht.

Wirtschaftlich profitiert Toging von seiner Lagein einer dynamischen Region. Die Stadt
bietet Zugang zu qualifizierten Arbeitskraften, einem gut ausgebauten Gewer benetzwer k
und vielfaltigen Branchen, darunter Industrie, Handwerk und Dienstleistung. Die
Kombination aus optimaler Verkehrsanbindung, naturnahen Freir&aumen, stabiler
Infrastruktur und wirtschaftlicher Attraktivitat macht Téging am Inn zu einem attraktiven
Standort fur Unternehmen, Familien und I nvestor en gleicher maf3en.

Dar Uber hinaus ermdglicht die Lage am Inn nicht nur landschaftliche Reize, sondern auch
touristisches Potenzial. Die Region rund um Toging bietet kulturelle Sehenswiirdigkeiten,
regionale Veranstaltungen und Ausflugsziele, die das L eben hier abwechslungsreich
gestalten. I nsgesamt verbindet Tdging am Inn wirtschaftliche Chancen, naturnahe

L ebensqualitat und gute Infrastruktur zu einem Standort mit hohem Entwicklungspotenzial.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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