Garching an der Alz / Wald an der Alz

Prachtvolle Raritat und einmalige Schonheit! Villa
Im Toskana-Stil mit parkahnlicher Gartenanlage

Objektnummer: 26338006

KAUFPREIS: 987.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 255 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 2.626 m2
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Auf einen Blick

26338006
ca. 255 m2
7

4

3

1995

5 x Freiplatz, 4 x
Garage

987.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung VERBRAUCH
Luft/Wasser- 73.20 kWh/m?a
Warmepumpe

06.07.2032 B

Luft/Wasser- 1994
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Sehnen Sie sich nach einem aufl3ergewéhnlichen Anwesen mit Charakter, Komfort und
traumhafter Lage? Diese 1994 erbaute Villa im Toskana-Stil auf einem tber 2.600 m?
grof3en, parkahnlichen Grundstiick bietet ca. 255 m2 Wohnflache und verspriht bereits
beim Einfahren tber die von Kastanien gesaumte Allee einen Hauch von Exklusivitat.

Traumhafter Aul3enbereich — Natur & Entspannung

Der mediterran gestaltete Garten mit zwei Teichen, historischem ,Troadkasten“ und einer
romantischen Feuerstelle 1adt zu entspannten Stunden ein. Die Terrasse mit
Granitsaulen und Weinreben bietet sonnige Riickzugsorte, der private Zugang zur Alz
perfekte Momente in der Natur. Ein formschdner Pool, bereit fir sein erneutes Erwachen,
und die Stdwestterrasse mit Warmwasserdusche runden das Angebot ab.

Innenbereich — Luxus, Komfort & Handwerkskunst

Im Inneren begeistern Granittirstocke, kunstvolle Ttren, Schreinerarbeiten und
mafigefertigte Einbauten. Die Kiiche mit Kachelofen, Holzbackofen und Eckbank wird
zum Herzstiick des Hauses. Der beheizte Wintergarten mit Marmorbelag er6ffnet einen
traumhaften Blick in den Garten.

Obergeschoss — Wellness & Wohlftihlen

Das Obergeschoss ist komplett mit Zirbenholz ausgestattet und schafft ein einzigartiges
Wellnessambiente. Das Elternbad mit Whirlpool, Dampfdusche und Infrarotkabine sowie
Balkone und eine grol3e Dachterrasse bieten Erholung und Naturgenuss pur.

Keller & Nebengebaude — Raum fir Kreativitéat

Der Keller beeindruckt mit einem aufwendigen Kreuzgew®élbe und Lichtgraben, ideal flr
individuelle Nutzung. Das Nebengebdude aus den 70ern bietet mehr als nur
Garagenplatze und schafft mit Ausbaureserven im Dachgeschoss Raum flir Werkstatt
oder Atelier.

Fazit — La Dolce Vita an der malerischen Alz

Diese exklusive Villa verbindet Luxus, Stil und Naturerlebnis. Ob Entspannung auf der
Terrasse, Wellness im Obergeschoss oder private Momente am Fluss — hier finden Sie
den Seelenfrieden, den Sie sich schon immer gewunscht haben.

Kontaktieren Sie uns jetzt, um dieses Anwesen zu besichtigen und sich Ihren Traum von
einer Villa am Fluss zu erftllen.
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Ausstattung und Detalils

Link zum 360° Rundgang (virtuelle Besichtigungstour):
https://tour.ogulo.com/rQLg
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Alles zum Standort

Garching an der Alz — Idylle im Herzen des Alztals

Garching an der Alz liegt malerisch eingebettet im Alztal des oberbayerischen
Landkreises Altétting, wo Natur, Geschichte und modernes Leben harmonisch
aufeinandertreffen. Der charmante Ortsteil Wald an der Alz begeistert durch seine
idyllische Lage, nur wenige Kilometer nordlich des Chiemsees und nahe dem Waginger
See. Die sanft flieBende Alz, griine Wiesen und dichte Walder schaffen eine Landschaft
voller Ruhe und Schonheit.

Geschichte wird hier lebendig: Die restaurierte Schlosskapelle St. Erasmus und das
traditionsreiche kurfurstliche Brauhaus erzahlen von vergangener Zeit. Im Herzen des
Dorfes ladt der 1997 neu gestaltete Dorfplatz mit Pavillon, Brunnen und Ruhebénken
zum Verweilen ein und unterstreicht den besonderen Dorfcharakter.

Garching an der Alz ist ideal fir Familien. Kindergarten und Grundschule sind direkt vor
Ort, das Sportzentrum mit FuR3ballplatz, Tennisanlage und beheiztem Schwimmbad sorgt
fur ein lebendiges Vereinsleben. Wander- und Radwege fuhren durch die reizvolle
Umgebung, perfekt fir Spaziergange entlang der Alz oder ausgedehnte Touren durch
Wiesen und Walder.

Auch die Nahversorgung ist hervorragend: Supermaérkte, Baumarkt und zahlreiche
Hofladen decken den Alltag ab. Kulinarische Highlights bietet das nahegelegene Hotel
»-Raspl’s Traumschmiede“ sowie weitere regionale Gastronomie, wie das beliebte Café
Noah.

Dank der guten Anbindung an die B 299, Nahe zur A94 und stindlichem Bahnverkehr ist
Garching an der Alz bestens erreichbar. Altétting liegt nur 13 Kilometer entfernt, Mihldorf
und Burghausen etwa 20 Kilometer, Munchen und Salzburg rund 95 bzw. 60 Kilometer —
ideal fur Pendler und Wochenendausflligler.

Garching an der Alz vereint Geschichte, naturnahe Lebensqualitéat und dynamische
Weiterentwicklung. Zwischen Flissen, blihenden Wiesen und historischen Gebauden
entfaltet sich eine Atmosphare, die zum Leben, Verweilen und Geniel3en einladt.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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