Schwabisch Hall

Einzigartiges Wohn- und Geschaftshausin Bestlage
von Schwabisch Hall

Objektnummer: 26256289
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KAUFPREIS: 0 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 233,29 m2 ¢ ZIMMER: 9 ¢« GRUNDSTUCK: 627 m?2
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Objektnummer: 26256289 - 74523 Schwabisch Hall

Auf einen Blick

26256289 Auf Anfrage

ca. 233,29 mz Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

Walmdach beurkundeten

9 Kaufpreises

5 2023

2

1938 M asslv
ca. 290 m?

1x Freiplatz, 1 x Garage
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF
25.08.2036 214.26 kWh/m2a
Ol G
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Grundrisse

Treppenaufsicht UG-EG
mit GKP 12° verkleiden

=715s1

1. OBERGESCHOSS

13,44




DACHGESCHOSS

3,00

1344

E BOHNE
[

GASTZIMMER
(24,320m)

KAMMER

GAST
(10.20qm) (0.68qm)

17,00

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fir die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

In einer der gefragtesten Wohnlagen von Schwabisch Hall, der beliebten Katharinen-
Vorstadt, erwartet Sie dieses aufRergewohnliche Wohn- und Geschéaftshaus mit einer seltenen
Kombination aus reprasentativem Wohnen und vielseitigen Nutzungsméglichkeiten.

Dasim Jahr 1938 in massiver Bauweise errichtete Anwesen tber zeugt durch seinen
gepflegten Gesamtzustand, grof3ziigige Raumver haltnisse und seinen besonderen Charme.
Mit einer Wohnflache von ca. 233 m2 einer Nutzflache von ca. 290 m2 sowie einem ebenen
Grundstiick von ca. 627 m2 bietet diese Immobilie ideale Voraussetzungen fir Familien,
Freiberufler oder Unternehmer, die Wohnen und Arbeiten stilvoll miteinander verbinden
maochten.

Bereits beim Betreten des Hauses ver mittelt die beeindruckende Deckenhdhe von rund 2,90
Metern ein aul3er gewohnliches Raumgefuhl.

Grofl3e Fensterflachen sorgen fur lichtdur chflutete Raume, wahrend hochwertige

Par kettboden und zahlreiche stilvolle Details den klassischen Charakter des Hauses

unter streichen.

Hier verbindet sich zeitlose Eleganz mit einem angenehmen Wohnambiente.

Das Erdgeschosswurdein der Vergangenheit als Buro- und Geschéftseinheit genutzt und ist
derzeit als Tanzschule ver mietet.

Dadurch er6ffnet sich eine Vielzahl an Nutzungsmaoglichkeiten, sei esals Blro, Kanzlei,
Praxis, Atelier oder fir ein anderes Gewerbe.

Ebenso denkbar ist eine Umgestaltung zu zuséatzlichem Wohnraum oder einem grof3ziigigen
Hobbybereich,

jenach Bedarf und nach entsprechender Absprache sowie einer gegebenenfalls
erforderlichen Genehmigung zur Nutzungsanderung.

Der Wohnbereich erstreckt sich tber das 1. Obergeschoss und das Dachgeschoss.

Im 1. Obergeschoss erwarten Sie zwei grof3ztigige Wohnzimmer, von denen sich einesideal
alsLese-, Musik- oder Fernsehzimmer eignet, ein Kinderzimmer, ein Schlafzimmer mit
angrenzendem Ankleideraum, eine Kliche, ein moder nes Badezimmer sowie ein separ ates
GasteWC.

Die durchdachte Raumaufteilung bietet ausreichend Platz fir die gesamte Familie und
schafft gleichzeitig zahlreiche Riickzugsmdoglichkeiten.

Das Dachgeschoss verfiigt Gber drei weitere helle Zimmer, dieflexibel alsKinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen.




Erganzt wird diese Etage durch ein weiteres Badezimmer sowie ein separates WC.
Dar Uber hinaus bietet der Dachber eich zusétzliches Ausbaupotenzial und er 6ffnet weitere
M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Auch das Unter geschoss tiber zeugt mit praktischen Nutz- und Kellerrédumen, diereichlich
Stauraum sowie vielseitige Nutzungsmadglichkeiten bieten.

Die Beheizung erfolgt derzeit Giber eine Olheizung.
Ein Anschlussfir eine zukiinftige Fernwérmeversorgungist im Keller bereits vorbereitet.

Das liebevoll angelegte, ebene Grundstiick bildet eine griine Oase mitten in der Stadt.
Der Garten ladt zum Entspannen, Spielen oder geselligen Beisammensein ein.

Ein grof3ziigiger Balkon sowie eine sonnige Terrasse schaffen zusétzliche
Aufenthaltsbereiche im Freien und bieten den idealen Rahmen, um die war men
Sommermonate in ruhiger Atmosphére zu genief3en.

Diese besonder e Immabilie ver eint grof3ziigiges Wohnen, repr asentatives Ambiente und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten in einer der attraktivsten Lagen Schwabisch Halls.

Ob als stilvolles Familiendomizil, als Kombination aus Wohnen und Arbeiten oder zur
teilgewer blichen Nutzung, dieses Haus bietet 1 hnen aul3er gewohnliches Potenzial und
zahlreiche M dglichkeiten, I hreindividuellen Wohn- und L ebenskonzepte zu verwirklichen.

DasVON POLL Team freut sich auf Ihre Anfrage und steht gernefir eine gemeinsame
Besichtigung zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

Hier die Highlightsdieser einmaligen Immobiliein der Aufzahlung:

- Baujahr 1938

- Ca. 233 m2 gesamte Wohnflache

- Kein Denkmalschutz

- Modernisierung: Fenster, Elektrik, Bad/WC & FulRboden

- Ca. 290 m? Gesamtnutzflache, aufgeteilt auf EG (ca. 152,59 m?) und UG (ca. 137,54 m?)
- Ca. 627 m2 Grundstlicksflache

- Deckenhthe EG/OG ca. 2,90 m

- Deckenh6he DG/UG ca. 2.30 m

- 3-fach verglaste Kunststofffenster im OG/DG

- 2-fach verglaste Holzfenster im EG

- Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

- Einmaliges Liebhaber obj ekt

- Ol-Heizung; ein Anschlussfiir Fernwarmeist im Keller bereits vor bereitet.

- Erhalt der historischen Dachlandschaft

- Zentrale Lage: in der Katharinenvor stadt

- Grol3zugige Stauflachenim K eller geschoss

- Gewodlbekeller umgebaut zur Tanzflache mit Bar im UG (renovierungsbedir ftig)
- EG umgenutzt zur Tanzschule ca. 2003 (ehemalig Biiro- und Ver kaufsraume)
- Getrennte Damen und Herren WC's

- 2-Badezimmer

... und vieles mehr

DasVON POLL Immobilien-Team freut sich auf Ihre Anfrage.
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Alles zum Standort

DieImmobilie befindet sich in zentraler Stadtlage einer attraktiven Grof3en Kreisstadt im
Landkreis Schwabisch Hall in der Region Heilbronn-Franken im Nordosten Baden-

W irttembergs.

Die Stadt verbindet auf besondere Weise historisches Flair, moder ne Infrastruktur und eine
hohe L ebensqualitét.

Gepréagt wird das Stadtbild von einer beeindruckenden Altstadt mit ihren liebevoll

er haltenen Fachwer khauser n, bedeutenden historischen Bauwer ken sowie einem vielseitigen
kulturellen Angebot.

Die zentrale L age ermoglicht eine besonder s komfortable Alltagsgestaltung mit kur zen
Wegen.

Zahlreiche Einrichtungen destéglichen Bedarfs, Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie,
Dienstleistungen und medizinische Angebote sind bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad
erreichbar.

Diegute Infrastruktur macht den Standort sowohl fir Berufstatige alsauch fiir Familien,
Paare und Senioren besonder s attraktiv.

Der Bahnhof Schwabisch Hall befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt und bietet eine
praktische Anbindung an den regionalen ¢ffentlichen Nahverkehr.

Dadurch sind umliegende Orte und wichtige Ziele der Region gut erreichbar.

Ergénzend sor gt das gut ausgebaute StralRennetz fir eine gute Verbindung zu weiteren
Stadten und Wirtschaftsstandorten in der Umgebung.

Auch in puncto Freizeit und Kultur Giberzeugt die Lage mit einer grof3en Vielfalt.

Das Gloria Kino sowie das Haller Globe Theater bieten abwechslungsreiche

Unter haltungsmdglichkeiten.

Kulturelle Highlights wie das Hallisch-Frénkische Museum und weitere Museen, darunter
das Museum Wirth, befinden sich in der ndheren Umgebung und unter streichen den
besonderen kulturellen Charakter der Stadt.

Fur Erholung und Freizeitgestaltung stehen zahlreiche M 6glichkeiten zur Verfigung.
Der nahegelegene Stadtpark, ver schiedene Gr tinflachen, Spielpléatze sowie weitere
Freizeitangebote wie eine Minigolfanlage bieten attraktive Riickzugs- und
Beschaftigungsmoglichkeiten fir Jung und Alt.

Diereizvolle Kocherlandschaft und die umliegende Natur laden zudem zu Spazier gangen,
Fahrradtouren und entspannten Stunden im Grinen ein.




Die Versorgung mit Einkaufsmdglichkeiten ist ebenfalls hervorragend. Ein EDEK A-Markt
ist bequem fullaufig erreichbar und erganzt das vielfaltige Angebot der Innenstadt.

Durch die Kombination aus zentraler Lage, sehr guter Infrastruktur, kultureller Vielfalt
und kurzen Wegen bietet dieser Standort eine besonder s hohe Wohnqualitat mitten in
Schwabisch Hall.

Das Wohnumfeld zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus urbanem L eben und
hoher Aufenthaltsqualitat aus.

Die Verbindung von historischer Atmosphare, moderner Infrastruktur und der Naéhe zu
Natur- und Erholungsbereichen macht Schwabisch Hall zu einem aulRer st gefragten
Wohnstandort in der Region Hohenlohe.

DasVON POLL Team freut sich auf Ihre Anfrage und steht gernefir eine gemeinsame
Besichtigung zur Verfigung.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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