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Bautragerfreies Baugrundstlck uber den
Dachern der Stadt Bad Belzig

Objektnummer: 24165019GS8

KAUFPREIS: 140.000 EUR * GRUNDSTUCK: 535 m?
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Auf einen Blick

24165019GS8 140.000 EUR
Grundstlick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

Attraktives Baugrundstiick zwischen Natur und Innenstadt in einem Wohngebiet mit

nur 17 Grundstlcken Uber den Dachern der historischen Stadt Bad Belzig.

Dieses attraktive Baugrundstiick bietet eine GrundstiicksgroBe von ca. 535 m?. Ein
amtlicher Bebauungsplan legt den Rahmen der Bebaubarkeit fest. Die Grundstlicke
sind umfangreich erschlossen. Die Leitungen fur Wasser, Abwasser, Strom sowie
die Telekommunikationsleitung wurden bereits auf den Grundstlicken verlegt. Eine
Bautragerbindung oder ein zeitlicher Bauzwang bestehen nicht. Bei der
ErschlieBungsstraBe handelt es sich um eine PrivatstraBe die mit einem
"Wendehammer" endet. Die StraBe gehdort derzeit allen 17
Grundstickseigentimern anteilig und wird gemeinschaftlich verwaltet. Das
Wohngebiet, in dem sich das Grundstick befindet, Gberzeugt mit viel Natur und
einer ausgezeichneten Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten sowie die Innenstadt

sind fuBlaufig erreichbar.

Bauland und Baugrenzen sind im Bebauungsplan klar definiert. Die Grundstlicke
durfen auf 30% der Grundstticksflache bebaut werden (GRZ 0,3). Fur Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen gilt eine Uberschreitungsméglichkeit nach § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO von 50 % (vgl. Textteil zum B-Plan Nr. 39 - Begriindung -, Pkt.
2.2 ,S.1,). Es durfen maximal zwei Vollgeschosse errichtet werden. Die Traufhohe
darf maximal 7 m betragen und die Firsthohe maximal 10 m. Darlber hinaus ist eine
offene Bauweise zuldssig. Durch die Regelungen im Bebauungsplan lassen sich
Stadtvillen und Bungalows gleichermaBen gut errichten. Weitere Bauvorgaben sind
im Bebauungsplan sowie der Begriindung zum Bebauungsplan zu finden. Mit dem
Kauf eines Grundstlicks ist der Erwerb eines ideellen Miteigentumsanteils von 1/17
an der privaten ErschlieBungsstraBe und den Griinflachen verbunden. Die Kosten

flr den Miteigentumsanteil sind bereits in den jeweiligen Kaufpreisen der




Grundstlicke enthalten.

Hinweis: Wenn Sie Ihre Kontaktdaten vollstandig ausgefillt haben, erfolgt der
Exposé-Versand voll automatisch. Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere
Informationen und einen Besichtigungstermin. Im ausfihrlichen PDF-Exposé

bekommen Sie weitere Informationen, Bilder und den Bebauungsplan.
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Ausstattung und Details

- attraktives Baugrundstiick
- GrundstiicksgroBe ca. 535 m?
- rechtskraftiger Bebauungsplan
- keine Bautragerbindung
- kein zeitlicher Bauzwang
- sofortige Bebauung mdglich
- erschlossen mit Wasser, Abwasser, Strom und Telekommunikationsleitungen
- Alle Medien liegen bereits auf den Grundstlicken
-GRZ 0,3
-GFZ0,6
- Uberschreitungsméglichkeit der GRZ (0,3) nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fiir
Garagen,
Stellpldtze und Nebenanlagen von 50 %
- maximal zwei Vollgeschosse
- maximale Traufhdhe 7 m
- maximale Firsthdhe 10 m
- Stadtvillen und Bungalows mdglich
- fuBlaufige Entfernung zu Einkaufsmaoglichkeiten
- Innenstadt in wenigen Minuten erreichbar
- gute Infrastruktur
- Bushaltestelle fiir den OPNV in fuBlaufiger Entfernung

- Bahnhofsnahe
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Alles zum Standort

Inmitten des Landkreises Potsdam-Mittelmark im Naturpark Hoher Flaming befindet
sich der Luftkurort Bad Belzig. Die Kreisstadt wurde bereits vor mehr als 1000
Jahren besiedelt, heute erinnern unter anderem die Burg Eisenhardt oder das
historische Landratsamt an die Geschichte der Stadt. Seit 2009 gilt Bad Belzig als

staatlich anerkanntes , Thermal-Soleheilbad".

Durch Attraktionen wie die Steintherme oder die historischen Denkmaler erfreut
sich Bad Belzig nicht nur bei den Bewohnern, sondern auch bei Touristen
zunehmender Beliebtheit. Die Natur, die Gewasser und die Geschichte machen den

Ort einzigartig.

Eine immer besser werdende Infrastruktur, Ansiedlungen groBer Unternehmen und
Verwaltungen, die direkte Regionalbahnverbindung nach Berlin (RE7), sowie die
Anbindungen an die Autobahnen A9, A2 und die BundesstraBen B102 und B246

machen den Ort zunehmend attraktiver.
Verkehr:

PKW:

ca. 30 Min nach Brandenburg an der Havel
ca. 35 Min nach Potsdam

ca. 35 Min nach Lutherstadt Wittenberg
ca. 40 Min nach Berlin

ca. 40 Min nach Dessau

ca. 60 Min nach Leipzig

ca. 60 Min nach Magdeburg




Die Flughafen Halle/Leipzig und der BER sind in ca. 60 Min mit dem PKW

erreichbar.

Bus/Bahn:

ca. 35 Min nach Dessau HBF

ca. 45 Min nach Brandenburg an der Havel HBF
ca. 40 Min nach Potsdam/Babelsberg

ca. 60 Min nach Berlin HBF

Schulen & Kitas:

In Bad Belzig gibt es verschiedene Kitas bzw. Kindertagesstatten, eine
Grundschule, eine Oberschule und ein Gymnasium. Dariber hinaus befindet sich in
Bad Belzig die Schule "Am Grinen Grund" mit dem sonderpadagogischen
Entwicklungsschwerpunkt “Geistige Entwicklung”. Die Fliedners Werkstatten im
Gewerbegebiet "Seedoche" in Bad Belzig bieten fur Menschen mit Behinderungen

ein breit gefachertes Spektrum an Arbeits-, Bildungs- und Férdermdglichkeiten.

Einkaufsmoglichkeiten & Nahversorgung:

Die Stadt profitiert von zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, einem exzellenten BIO-
Markt, einem Baumarkt, einem Baustoffhandel, diversen Geschaften und
Dienstleistungsbetrieben sowie verschiedenen Gaststatten und Restaurants in der

Innenstadt.

Krankenhaus & Arzte:

Das "Ernst von Bergmann" Klinikum in Bad Belzig bietet eine ausgezeichnete
Grundversorgung mit einer zentralen Notaufnahme. Darliber hinaus sind das
Medizinische Versorgungszentrum (MVZ) sowie diverse Hausarzt-, Zahnarzt- und
andere Facharztpraxen in Bad Belzig zu finden. Die Oberlin Rehaklinik ,,Hoher

Flaming"” behandelt Reha Patienten aus ganz Deutschland.

Kultur & Freizeit:
Kulturelle Einrichtungen wie beispielsweise das Soziokulturelle Zentrum, der

Burgkeller und der Burghof der Burg Eisenhardt fir Konzerte, Kabarett und




Theaterveranstaltungen, das Hofgartenkino mit drei Salen sowie das
KleinKunstWerk (KKW) mit Konzerten und Kabarettveranstaltungen bieten
verschiedene Kulturangebote. Wenige Kilometer von der Stadt entfernt befindet
sich der Segelflugplatz-Lisse. Der Belziger Jagd- & Sportschitzenverein e. V.
sowie verschiedene FuBball- und Sportvereine ermdglichen eine ausgewogene
Freizeitgestaltung. Die Stein-Therme mit Kurpark ist bei Touristen und Bewohnern
gleichermaBen beliebt. Die Geschichte von Bad Belzig und die Natur im Hohen

Fldming lassen sich auf verschiedenen Wanderwegen erkunden.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstraBe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381-79 68 454

E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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