Dillingen an der Donau / Hausen

Charmantes Einfamilienhausin beliebter Wohnlage
In Dillingen-Hausen mit viel Potenzial

Objektnummer: 25348025
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Objektnummer: 25348025 - 89407 Dillingen an der Donau / Hausen

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Details
Alles zum Standort

Weliter e I nfor mationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 25348025 - 89407 Dillingen an der Donau / Hausen

Auf einen Blick

25348025 295.000 EUR

ca. 97,66 m?2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,2 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1965 2000

3x Freplatz, 1 x

Garage Massiv

Terrasse, GasteeWC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 351.70 kWh/m2a
H

21.09.2035

: 1965

Ol
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

st Ihre personliche und exklusive

Gaeoke

nnnn - Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Diel mmobilie
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN NON EOLL .
E Z 5 =‘=- it I ,

o | Sagd
Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschétzung ihrer T.: 09071 / 72 96 680
Immobilie an. -

yw.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Die sanierungsbediirftige, vollunterkellerte Immobilie befindet sich in einer attraktiven
Wohnlage nahe Dillingen auf einem 775 m2 grof3em Grundstiick und bietet Ihnen die
M 6glichkeiten durch Sanierungen I hren individuellen Wohntraum zu verwirklichen.

Das Einfamilienhaus bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 97 m2 mit viel Ausbaupotenzial
durch einen aktuell ungenutzten Dachboden. Durch den Einbau von Gauben kann sich die
Wohnflache hier fast verdoppeln lassen und ist somit perfekt fiir Paare alsauch fiir Familien
mit Kindern geeignet.

Aufgeteilt ist die Immobilie aktuell in ein Schlafzimmer, ein Kinderziimmer, ein
Buro/Kinderzimmer, ein Bad und eine Gastetoilette. Der Koch-Ess-Bereich und das
Wohnzimmer mit anschliefendem Winter garten konnen bereits mit wenigen Handgriffen zu
einem moder nen, hellen und offenem Wohn-Ess-Bereich vereint werden.

Ein weiteres Highlight ist der der grof3ziigige Garten mit Baumbestand, der von Anfang an
optimalen Sichtschutz bietet.

Viel zusatzlichen Stauraum bietet die Garage sowie ein kleines massiv gebautes Hauschen,
welches Platz fur Ideen jeglicher Art bietet und durch einen einzigarten Charakter besticht.
Esdient als Stauraum kann aber auch vielfaltig umgenutzt werden in eine Weinlaube oder
einen Sportraum — Ihrer Fantasie sind hier keine Grenzen gesetzt.

L assen Sie sich von dem Potenzial dieses Hauses begeistern und ver einbaren Sie noch
heute I hren Besichtigungstermin! Dann freuen wir uns auf I hre Kontaktaufnahme unter
09071 - 72 96 68 0 oder per E-Mail unter dillingen@von-poll.com.




Objektnummer: 25348025 - 89407 Dillingen an der Donau / Hausen

Ausstattung und Details

Wintergarten

Garten

1 Garage

2 Stellplatze

Bad EG Badewanne, Dusche, sep. WC
Bad UG Badewanne, WC

DG nicht ausgebaut
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Alles zum Standort

Die GroRRe Kreisstadt Dillingen am Nordufer der Donau im Donauried ist Verwaltungssitz
des gleichnamigen L andkreisesim bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Zu Dillingen an
der Donau gehoren die Ortsteile Donaualtheim, Fristingen, Hausen, Kicklingen, Schretzheim
und Steinheim.

Die zahlreichen Kirchen und die von den Augsburger Furstbischéfen gepragte Geschichte
brachten Dillingen den Ehrentitel " Schwabisches Rom" ein. Wertvolle Kirchenschéatze und
andere K ostbarkeiten von kunstgeschichtlichem Rang sind hier zu entdecken.

Die bekannteste Per stnlichkeit der Stadt ist Sebastian Kneipp. Heute erinnert ein Kneipp-
Rundweg durch die Stadt an das Wirken des Priestersund Hydrotherapeuten in Dillingen.

Mit zahlreichen Marktveranstaltungen im historischen Kern des Stadtzentrumswird eine
unver wechselbare Atmosphér e ver mittelt. Besucher aus nah und fern lockt im Herbst der
"Hafelesmarkt" zum Schloss. Das Volksfest " Dillinger Friihling*, das stimmungsvolle Open-
Air-Event " Lampionfest" und zum Winterende die traditionellen Faschingszlige wie der

» Nachtumzug" sind weiteretouristische und kulturelle Hohepunkte im Stadtleben.

Durch die Stadt fiihrt die als Donautalbahn bezeichnete Bahnstrecke Regensburg — UIm. Mit
der Regionalbahn kénnen Donauw6rth und Glinzburg schnell erreicht werden. Die Lage an
der Bundesstralde 16 bietet einen direkten Anschlusszur A 8 (Stuttgart — Mtnchen). Auch
dieA 7 (Wirzburg—Ulm — Fussen) ist in 25 km schnell zu erreichen. Der durch die Stadt
fuhrende Donauradweg bietet flir Freizeitaktivitaten ideale M glichkeiten.

Die Altstadt, Einzelhandelsgeschéfte, Schulen und Kindergarten sind in 20 - 25 Minuten zu
Fuld oder auch schneller mit dem Fahrrad erreichbar.
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Weiter e | nformationen

IHRE ANFRAGE:

Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir Ihnen nur Unterlagen zur Verflgung stellen und eine
Besichtigung ermoglichen, wenn Sie lhre kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr.
und E-Mail angeben.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau

Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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