Wien, Alsergrund

Hochwertig renovierter Altbau mit klassischem
Wiener Charme

Objektnummer: 2026344520

ALTBAU-JUWEL

Ruhig. Zentral Exklusiv.

i

r?} ERSTBEZUG NACH (S’ PERFEKTE 2] ALTBAU /§ IHR PLATZ FUR
I

& <% RENOVIERUNG SEEE  STADTLAGE W=/ CHARME ]‘\,-) NEUE TRAUME

KAUFPREIS: 598.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 73,27 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

2026344520 598.000 EUR
ca. 73,27 m2 Etagenwohnung
2 3% des Kaufpreises zzgl.
2 gesetzl. USt
1 Massiv
GasteWC
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Grundrisse

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fir die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnlich schéne Altbauwohnung im beliebten 9. Wiener Gemeindebezirk
verbindet den historischen Charakter einesklassischen Wiener Zinshauses mit einer
umfassenden, hochwertig ausgefiihrten Renovierung. Dierund 73 m2 grol3e Wohnung
befindet sich im 4. Ober geschoss eines reprdsentativen Altbaus aus der Jahrhundertwende
und prasentiert sich nach der Renovierung im Jahr 2026 in einem hervorragenden, nahezu
neuwertigen Zustand.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung ver mitteln die hohe Raumwirkung, wunder schéner
Fischgratparkett und elegante Doppelflligeltiiren ein besonder s stilvolles Wohnambiente. Die
Réaume sind grof3zligig dimensioniert und dank der vielen Fenster angenehm hell.

Die Wohnung verfugt Uber eine klassische und zugleich sehr funktionale Altbauaufteilung:

* grol3ziigiges Vorzimmer

* zwei grof3e, helle Zimmer

* sgparate K iche mit bereitsfertiggestellten Anschliissen
» hochwertig renoviertes Badezimmer

* separatesWC

Hochwertige Ausstattung:

Bei der Renovierung wurde groRer Wert auf Qualitat, Asthetik und eine stimmige
Verbindung von Altbauchar me und moder nem Wohnkomfort gelegt.

Die Wohnung verfligt unter anderem Uber:

» wunder schénen Fischgr atpar kett

* elegante Doppelfllgeltiren

» hochwertige Sicher heitstir im " Altbau-look"

» moder n und gehoben ausgestattetes Badezimmer
e Aufzugim Haus

DieKiche selbst ist der zeit nicht eingerichtet, samtliche erforderlichen Anschliisse sind
jedoch bereitsfertiggestellt. Dadurch besteht die M dglichkeit, die K liche ganz nach den

eigenen Vorstellungen und Bedirfnissen zu gestalten.

Die Wohnung bietet eine gelungene Kombination aus grof3ztigigen Altbauraumen,




charakteristischen Stilelementen und hochwertiger moder ner Renovierung.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer ausgespr ochen beliebten und etablierten Wohnlage des
9. Wiener Gemeindebezirks Alsergrund. Die Umgebung verbindet die Vor zlige einer
zentralen inner stadtischen L age mit einem angenehm gewachsenen Wohnviertel und einer
hervorragenden Infrastruktur.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Cafés, Restaur ants, Nahver sor ger,
Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie medizinische und universitare Einrichtungen. Durch
die Nahe zur Wahringer Strafl3e, Nul3dorfer Strafle und AlserbachstrafRe sind auch
weiterfihrende Einkaufsmdglichkeiten und zahlreiche gastronomische Angebote bequem
erreichbar.

Hervorragende 6ffentliche Verkehrsanbindung

Die L age bietet eine ausgezeichnete Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. In der
naheren Umgebung stehen zahlr eiche Stralenbahn- und Busver bindungen zur Verfligung,
darunter dieLinien 37, 38, 40, 41 und 42. Uber die nahegelegene U-Bahn-Linie U6 sowie den
Franz-Josefs-Bahnhof bestehen zudem schnelle Verbindungen innerhalb Wiensund in das
Wiener Umland.

Auch der Anschlussan die U4 und U6 ist Uber die umliegenden Stationen sehr gut
erreichbar. Der Franz-Josefs-Bahnhof bietet dar iber hinaus eine praktische Anbindung an
dasregionale Bahnnetz.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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