VP ‘ VON POLL

Wien, Dobling - Wien

Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung in Grnlage -
Nahe Neustift am Walde

Objektnummer: 2026344025

KAUFPREIS: 347.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 64 m? « ZIMMER: 3




Objektnummer: 2026344025 - 1190 Wien, Dobling - Wien
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Auf einen Blick

2026344025 347.000 EUR
ca. 64 m2 Etagenwohnung
3 3% plusUST

2 Massiv

1 Einbaukiche
1960
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Auf einen Blick: Energiedaten

13.08.2029 BEDARF
329.61 kWh/m2a
E

1960
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Wohnung bietet auf ca. 64 m2 Wohnflache ein ansprechendes Zuhause fir
individuelle L ebensentwiir fe. Sie befindet sich im 2. Stock —ohne Lift - auf einer Etage und
eignet sich ideal fur Paare, kleine Familien oder Singles, die Wert auf eine zentrale und gut
erreichbare L age legen.

Die Wohnung verfigt Gber insgesamt drei Zimmer, die vielseitige Nutzungsmaglichkeiten
bieten. Alle Zimmer, die Kiiche sowie Bad und WC sind vom Vorzimmer zentral begehbar.

Diebeiden kleineren Zimmer sind als Schlafzimmer, als Arbeitszimmer oder als
Gastezimmer zu nutzen, dasdritte Zimmer als Wohnbereich mit Essplatz.

Das Badezimmer ist praktisch gestaltet und tragt zum Wohnkomfort bei. Eswurde auf eine
nor mative Ausstattungsqualitat Wert gelegt, sodass eine solide Grundausstattung und
Funktionalitat gewahrleistet sind.

Die Wohnung eignet sich nicht nur als Eigenheim, sondern auch fir Menschen, die
frihzeitig an eine flexible Wohnsituation denken.

Besonder e Ausstattungsmerkmale der Wohnung heben sich durch die normale
Ausstattungsqualitat ab. Dies bedeutet, dass Sie ein zeitloses und neutrales Wohnambiente
erwartet, daseine solide Basisfur individuelle Einrichtungsideen schafft. Sowohl fur
gemiutliche Abende alsauch fur das Zusammenleben mit Familie oder Freunden bietet diese
Wohnung vielfaltige Optionen und gentigend Freiraum.

Wenn Sie eine Immobilie mit ausreichend Platz, durchdachter Aufteilung und Grin-Lage
mit entsprechender Infrastruktur suchen, ist dieses Angebot einen naheren Blick wert.
Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins zur Verfugung.

Ein grol3estrockenes Kellerabteil sorgt fur weiteren Stauraum.

Die bestehende Heizsituation bietet Potenzial fiir eineindividuelle Moder nisierung. Aktuell
ist ein Ofen vorhanden, der jedoch nicht angeschlossen ist. Die I nstallation eines moder nen
Heizsystems, wie beispielsweise einer ener gieeffizienten I nfrarotheizung, er 6ffnet
zukiinftigen Eigentiimern die M dglichkeit, die Beheizung nach ihren personlichen
Vorstellungen zu gestalten.

Zur Zeit ist kein funktionierendes Heizsystem vor handen!




Uber zeugen Sie sich personlich von den Vor ziigen dieser Wohnung und entdecken Sie die
vielfaltigen M dglichkeiten.
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Ausstattung und Details

- Wohnung mit ca. 64 m2 Nutzflache gem. WE-Vertrag

- 2. Stock - ohne Lift

- 3 helle gerdumige Zimmer, die zentral begehbar sind sowie eine zentral begehbare K liche
- Bad und WC getrennt

- Sehr groRestrockenes K ellerabtell

- Das Heizsystem muss neu gestaltet werden
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in der Nahe von Neustift am Walde, wo sich ein Kindergarten,
ein Arztezentrum, Einkaufsmoglichkeiten und eine groRe Anzahl an Heurigen befindet.

Der Pétzleinsdorfer Schlosspark, eine Oase der Ruhe und mit einem grof3en Spielplatz
ver sehen ist wenige Gehminuten entfernt.

Schulen sowie weiter e Bildungseinrichtungen und Sportpléatze sind ebenfalls nahe.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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