Wien

Wiener Dachgeschoss-Juwel — Exklusiv eben Uber
den Dachern der Inneren Stadt

Objektnummer: 20263445013

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

oo

KAUFPREIS: 680.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 49,07 m2 ¢ ZIMMER: 2




Objektnummer: 20263445013 - 1010 Wien

@ Auf einen Blick
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@ Auf einen Blick: Energiedaten
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@ Ein erster Eindruck
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Objektnummer: 20263445013 - 1010 Wien

Auf einen Blick

20263445013 680.000 EUR

ca. 49,07 m2 Dachgeschoss

2 3% Provision zzgl.
1 gesetzl. USt

1 Massiv

1891 GasteWC,

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF
193.40 kWh/m?2a
C

1891
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WOHNKUCHE
22,27m2
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Ein erster Eindruck

In einem eleganten Stadthaus mitten im historischen Herzen von Wien, in einer der
begehrtesten Lagen der Inneren Stadt, erwartet Sie diese aul3er gewohnliche
Dachgeschosswohnung mit knapp 50 m2 Wohnflache tiber zwei Ebenen. Nur wenige
Gehminuten vom weltber ihmten Stephansdom entfer nt und dennoch angenehm ruhig
gelegen, vereint diese Immobilie urbanen Luxus, Wiener Charme und hochste

L ebensqualitéat auf einzigartige Weise.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung wird deutlich, dass hier besonderer Wert auf
Atmosphére, Licht und Wohngefiihl gelegt wurde. Grof3ztigige Fensterflachen, die sich
sowohl aul3en als auch innen beschatten lassen, er 6ffnen einen traumhaften Blick tber die
Déacher Wiens— ein Panorama, das den unverwechselbaren Charakter dieser Immobilie
malf3geblich pragt.

Die untere Ebene Uberzeugt mit einem offenen, grol3ziigig geschnittenen Wohnber eich samt
stilistisch abgestimmter Kiiche. Das helle Ambiente ladt gleicher mal3en zum Entspannen,
konzentrierten Arbeiten und zum Empfangen von Gasten ein. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein separates Gaste-WC und einen kleinen Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss.

Uber einevollholzerne Treppe gelangt man in den privaten Riickzugsbereich im
Obergeschoss. Hier befinden sich das Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Badezimmer
mit einem weiteren WC sowie ein grof3ztigiges, separ ates Ankleidezimmer. Die durchdachte
Aufteilung gewahrleistet eine klare, wohltuende Trennung von Wohn- und Schlafbereich.
Fir héchsten Wohnkomfort sorgt eine moder ne Klimaanlage —angenehm kiihle
Temperaturen im Sommer inklusive.

*Highlightsder Immobilie:*

- Klimatisierte Dachgeschoss-M aisonette

- Ca. 49,07 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen

- Offener Wohnbereich mit integrierter Kiiche

- Schlafzimmer mit direktem Badzugang und Ankleidezimmer
- Traumhafter Panoramablick Uber die Wiener Dacher

- Lift im Haus

- Exklusive Innenstadtlageim 1. Bezirk

- Ruhige Lagetrotz absoluten Zentrums
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in absoluter Premiumlage, an einer der nobelsten und
elegantesten Adressen des 1. Wiener Gemeindebezirk —einer der exklusivsten und
geschichtstrachtigsten Wohnadressen Europas. Die unmittelbare Umgebung ver bindet
prachtvolle Architektur, kulturelle Vielfalt, luxuridse Einkaufsmdglichkeiten und
ausgezeichnete Gastronomie auf engstem Raum. Gleichzeitig liegt die Wohnung wohltuend
abseitsder grof3en Touristenstrdme und bietet dadurch einein dieser L age seltene
Kombination aus Ruhe und urbanem Grof3stadtleben.

FuRlaufig erreichbar sind zahlreiche exklusive Boutiquen, renommierte K affeehéusern,
er stklassige Restaur ants sowie den ber ihmten Einkaufsstraf3en Graben, Kohlmarkt und
Karntner StrafRe. Das sogenannte ,, Goldene Quartier” mit seinen inter nationalen
Luxusmarken liegt ebenfalls nur wenige Schritte entfernt: Wien von seiner feinsten Seite,
direkt vor der Haustir.

Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die U-Bahn-Stationen Stephansplatz
(UL/U3) sowie Herrengasse (U3) sind in wenigen Minuten fuR3laufig erreichbar und
verbinden Siein kirzester Zeit mit allen Teilen Wiens, auch den Flughafen Wien erreichen
Siein knapp 30 min. Zusatzlich stehen mehrere Buslinien in unmittelbarer Umgebung zur
Verflgung.

Wien gilt international als eine der lebenswertesten Stadte der Welt —nicht zuletzt aufgrund
der ausgezeichneten Infrastruktur, des sicheren Umfelds und des er stklassigen offentlichen
Verkehrsnetzes. Zusatzlich befinden sich mehrere Parkgaragen in unmittelbarer Nahe.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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