Médling

Charmantes Zinshaus mit Entwicklungspotenzial in
Bestlage von M odling

Objektnummer: 20263442005
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KAUFPREIS: 1.150.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 305 m2 « GRUNDSTUCK: 768 m?




Objektnummer: 20263442005 - 2340 Modling

@ Auf einen Blick
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@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck
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Auf einen Blick

20263442005 1.150.000 EUR

ca. 305 m2 M ehrfamilienhaus
Satteldach _

1920 Massiv

3x Freiplatz Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung E
Fernwarme
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Dieses attraktive Zinshausin bester Lage von M odling stellt eine seltene Gelegenheit fur
Anleger, Bautrager und Projektentwickler dar. Die Liegenschaft kombiniert eine bestehende
Ertragsstruktur mit erheblichem Entwicklungspotenzial und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten.

Die Bestandsimmobilie er streckt sich Gber Erdgeschoss, Ober geschoss sowie einen Teilkeller
und bietet zusatzlich einen ausbaufahigen Dachboden, der weiteres
Wertsteiger ungspotenzial er6ffnet.

DieImmobilie eignet sich ideal fir:

*K apitalanleger mit Fokus auf stabile Rendite

*Bautréager mit Interesse an Ausbau oder Nachverdichtung

*Projektentwickler, die eine Neubebauung oder Neugestaltung realisieren méchten
(vorbehaltlich Genehmigung)
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Ausstattung und Details

Das ehemalige Fuhrwerkerhaus umfasst aktuell 7 Wohneinheiten mit einer Gesamtflache
von rund 305 m2 und wird derzeit erfolgreich fir die Vermietung von Ferienwohnungen
genutzt.

Key Facts:

*7 Wohneinheiten

eAusbauféahiger Dachboden

*Teilunterkellert

*Fernwar meanschluss vorhanden

*Attraktives Grundstiick mit Gartenhaus
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Alles zum Standort

Dank der Toplagein Mddling profitieren zukiinftige Eigentiimer von einer ausgezeichneten
Infrastruktur, hoher Lebensqualitét sowie einer starken Nachfrageim Wohn- und
Tourismussegment. Die Nahe zu Wien macht den Standort zusétzlich besonder s attraktiv

fr Investitionen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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