Dorsten - Hardt

Attraktives Rethenmittelhausin begehrter
L age* Garage*

Objektnummer: 26212008
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KAUFPREIS: 419.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 137 m2 « ZIMMER: 4  GRUNDSTUCK: 239 m?
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Objektnummer: 26212008 - 46282 Dorsten - Hardt

Auf einen Blick

26212008 419.000 EUR

ca. 137 m? Reihenmittel

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1987 Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukuiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF

124.00 kWh/mz2a
30.07.2027 D
Gas 1987
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1987 préasentiert sich als ansprechende
Immobiliein einer ruhigen Wohnlage.

Mit einer Wohnflache von ca. 137 m2, sowie einem Grundstiick von ca. 239 m?, bietet dieses
Haus vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und ausr eichend Platz fur unterschiedliche
Anspriche.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine freundliche Atmaosphére, die durch die
sor gféltige Pflege der Immobilie unter strichen wird.

DasHaus verfligt Uber insgesamt vier Zimmer, davon drel Schlafzimmer, die variabel
genutzt werden konnen, als Riickzugsort, Kinder zimmer oder Home-Office.

Das Badezimmer mit Tageslicht sorgt mit seiner praktischen Gestaltung fur einen
komfortablen Start in den Tag. Die Raumaufteilung schafft ideale Voraussetzungen, sich
individuell einzurichten und wohlzufihlen.

Der behagliche lichtdurchflutete Wohnbereich wird durch einen hochwertigen Kaminofen
erganzt, der nicht nur an kalten Tagen flr eine angenehme Atmosphar e sor gt, sondern auch
stilvall in das Raumkonzept integriert ist.

Die moder ne, offene Einbauktiche mit hochwertiger Granitausstattung fligt sich harmonisch
in das Wohnkonzept ein und bietet viel Platz flir gemeinsames K ochen, Essen oder gesellige
Runden. Der Uber gang zwischen K ochen, Wohnen und Essen sor gt fir ein offenes
Raumgefunhl.

Gerade an sonnigen Tagen erweitert die elektrisch betriebene Markise den Wohnbereich ins
Freie und sorgt auf der Terrasse flr einen angenehm beschatteten Riickzugsort.

Die gepflegten AufRenanlagen sind Ubersichtlich gestaltet und laden zur Entspannung oder
zu geselligen Stunden im Freien ein.

Ein besonder es Plus des Objektsist der ausgebaute Wellnesskeller. Hier steht eine eigene
Sauna zur Verfugung, fir Erholung und Entspannung im eigenen Zuhause.

Die Immaobile wurde regelmaRig modernisiert und befindet sich in einem gepflegten
Zustand. Zur Ausstattung gehoéren zudem eine Garage sowie ein Stellplatz.
DasHausist somit fir Paare alsauch fir Familien bestens geeignet, die Wert auf eine

gepflegte Umgebung und ein komfortables Wohnambiente legen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?




Aus Grinden der Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt sehr gerne auf
Anfrage.
Wir freuen unsauf ein personliches Gesprach.
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Ausstattung und Details

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS
+ Kaminofen von Max Blank

+ Sauna

+ elektrische Markise

+ moder ne offene Einbauktiche mit Granit-Arbeitsflachen
+ GasteeWC

+ Garage

+ Stellplatz

+ Gasheizung erneuert

+ Regenrinnen erneuert (Dach)

+ Wellnesskeller
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage im Dorstener Stadtteil Hardt und
Uber zeugt durch eineruhige, gepflegte Umgebung mit familienfreundlichem Char akter.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte sowie Apotheken sind in kurzer Zeit
erreichbar und unterstreichen die sehr gute Infrastruktur. Die Dorstener Innenstadt liegt
nur wenige Minuten entfernt.

Kindergarten, Grundschulen und weiter fihrende Schulen befinden sich in direkter Nahe.

Eine gute Anbindung ist sowohl fir den Individualverkehr Uber die B224 die A31 und A52,
als auch durch den offentlichen Nahverkehr gewéahrleistet.

Busverbindungen in der Nahe bieten Anschluss an den Bahnhof Dor sten mit Verbindungen
in die umliegende Stadte.

I nsgesamt eine attraktive Lage mit gelungener Kombination aus Ruhe, guter Versorgung
und optimaler Erreichbarkeit.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +492361-9430350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

