Gelsenkirchen

Lichtdurchfluteter Bungalow mit groBzugigem
Garten*Garage*

Objektnummer: 25212014

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

KAUFPREIS: 469.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 709 m?
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Auf einen Blick

25212014
ca. 155 m?
5

3

1

1966

1x Garage

469.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 323.20 kWh/m?a
H

27.07.2035
1966

Gas
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Wohnlage prasentiert sich dieser gepflegte Bungalow aus dem Baujahr
ca. 1966 mit einer groBziigigen Wohn- und Nutzflache von ca. 155 m? auf einem ca.
709 m? groBen Grundstlick. Der nachtragliche Anbau ermdglicht ein durchdachtes

Raumangebot und individuelle Entfaltungsmdglichkeiten.

Beim Betreten der Immobilie empfangt Sie ein einladendes Entrée, das ausreichend
Platz flir Garderobe und Empfangsbereich bietet. Der offene Grundriss schafft eine
harmonische Verbindung zwischen den einzelnen Wohnbereichen und
unterstreicht das groBziigige Raumgeflhl. Das Atrium im Zentrum des Hauses
fungiert als naturlich belichteter Mittelpunkt, um den sich die wichtigsten Bereiche

gruppieren.

Das Wohnzimmer ist durch den direkten Zugang zum Atrium gepragt. Hier bietet
sich ein Rickzugsort, der ungestdrte Entspannungsmomente im Alltag ermdglicht.
Die angrenzende Kiiche bietet ausreichend Arbeitsflache sowie Stauraum und ist

gut in den Wohnbereich integriert.

Die hellen Raume lassen sich individuell gestalten und verfligen tber einen
angenehmen Zuschnitt. Das Badezimmer ist funktional eingerichtet und sorgt mit

Tageslicht fur ein freundliches Ambiente.

Die insgesamt funf gut geschnittenen Zimmer ermdglichen flexible Nutzung: Neben
drei geraumigen Schlafzimmern steht Ihnen ein separates Arbeitszimmer zur
Verfligung. Dieses bietet ideale Voraussetzungen fliir Homeoffice, kreative Hobbys

oder als ruhiger Rickzugsort flr konzentriertes Arbeiten.

Die gesamte Immobilie ist mit elektrischen Rollladen ausgestattet, die einen




zeitgemaBen Komfort und ein hohes MaB an Privatsphare bieten.

Das weitlaufige Grundstiick ermdéglicht zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten im
AuBenbereich. Hier genieBen Sie einen privaten Garten, der zum Verweilen einladt
und individuell genutzt werden kann. Ob Sie entspannt auf der Terrasse sitzen oder
gartnerische Ambitionen verwirklichen mochten — die Flache gibt ausreichend

Freiraum, um personliche Vorstellungen umzusetzen.

Durch die attraktive Raumaufteilung und das groBzligige Platzangebot eignet sich
dieses Haus sowohl als Riickzugsort fur Paare als auch fir anspruchsvolle
Einzelpersonen, die besonderen Wert auf Privatsphare und eine ruhige
Wohnumgebung legen. Das Atrium schenkt dem Wohnensemble eine besondere

Note und einzigartige Lichtverhaltnisse.

Eine unterkellerte Garage komplettiert das Angebot.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Aus Grunden der Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt sehr

gerne auf Anfrage. Wir freuen uns auf ein personliches Gesprach.




Objektnummer: 25212014 - 45892 Gelsenkirchen

Ausstattung und Details

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ Gaste-WC

+ Tageslichtbad (Oberlicht) mit Wanne und Dusche
+ elektrische Rollladen

+ Atrium

+ offener Kamin

+ Heizungsanlage (Erdgas) von ca. 2014
+ privater Garten

+ Terrasse

+ teilunterkellert

+ 2 Markisen

+ Garage
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich in gefragter Lage von Gelsenkirchen-Resse. Die Lage
des Bungalows vereint ruhiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit von Infrastruktur,
Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangeboten, in der Nahe
eines kleinen Waldes. Insgesamt stellt dieses Haus eine attraktive Option fir
Interessenten dar, die eine barrierefreie Wohnflache, durchdachte Ausstattung, ein

hohes MaB an Privatsphdre und flexible Nutzungsmdglichkeiten suchen.

Insbesondere ist die BAB A2 Autobahnauffahrt in wenigen Fahrminuten erreichbar,
was sowohl flr Pendler als auch fur Familien mit Kindern von Vorteil ist.
Einkaufsmoglichkeiten sind bequem zu FuB erreichbar, ebenso wie diverse

Restaurants und die Nutzung von OPVN.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361-9430350

E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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