
Datteln

Familiendomizil mit Doppelgarage in zentraler Lage
 

Objektnummer: 23212017

 

 
KAUFPREIS: 550.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 187,16 m2 • ZIMMER: 7 • GRUNDSTÜCK: 948 m2
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Auf einen Blick

Objektnummer 23212017

Wohnfläche ca. 187,16 m²

Bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Zimmer 7

Schlafzimmer 5

Badezimmer 2

Baujahr 1936

Stellplatz 2 x Garage

Kaufpreis 550.000 EUR

Haus Einfamilienhaus

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 0 m²

Ausstattung Terrasse, Gäste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Fernwärme

Wesentlicher
Energieträger

FERN

Energieausweis
gültig bis

10.07.2032

Befeuerung Fernwärme

Energieausweis BEDARF

Endenergiebedarf 249.03 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

G
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein freistehendes Einfamilienhaus in zentraler

Lage von Datteln. Die im Jahre ca. 1936 errichtete und im Jahre ca. 1975 durch einen

Anbau zum Garten erweiterte und insgesamt sanierte Immobilie verfügt über eine

Wohnfläche von insgesamt ca. 187,16 m², verteilt auf drei Ebenen. Hierbei sind

besondere Elemente wie der Eingangsbereich erhalten geblieben. Die

Backsteinarchitektur mit der Straßenfassadengestaltung und die Baukonstruktion sind

ebenfalls im Wesentlichen aus der Bauzeit erhalten geblieben. ***Die Immobilie wird

inklusive Kaufgrundstück veräußert.*** Die Aufteilung ist bauzeittypisch und repräsentativ

ausgelegt. Highlight im Erdgeschoss ist neben dem Entrée mit Gäste-WC, dem

Arbeitszimmer und der Küche, das geräumige Wohn- und Esszimmer ausgestattet mit

einem Kamin für gemütliche Stunden und großen Fensterfronten, die einen tollen Blick in

den Garten ermöglichen. Von hier aus besteht die Möglichkeit die Terrasse und den

gepflegten Garten zu betreten. Im Ober- und Dachgeschoss befinden sich die privaten

Rückzugsbereiche. Das Obergeschoss verteilt sich auf drei Zimmer mit Tageslichtbad,

sowie ein Innenbad mit Dusche. Eine unfertige Dachterrasse mit unverbaubarem

Ausblick lädt zum Verweilen ein. Das Dachgeschoss ist voll ausgebaut und bietet

zusätzlichen Wohnraum. Eine Doppelgarage und Freiplätze vor der Garage

vervollständigen das Angebot. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Aus Gründen der

Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt sehr gerne auf Anfrage. Wir

freuen uns auf ein persönliches Gespräch.
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Ausstattung und Details

BESONDERHEITEN:

+ verkehrsberuhigte Lage

+ repräsentative und gesuchte Architektur

+ freistehend

+ Wohnen und Arbeiten möglich

+ Fernwärme

+ Kamin

+ voll unterkellert

+ Doppelgarage

+ Investitionsbedarf insbesondere im Bereich der sanitären/technischen Anlagen und

Fenster
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Alles zum Standort

Die angebotene Immobilie befindet sich in ruhiger Lage von Datteln-Stadtmitte. Die

Nachbarschaft ist geprägt von weiteren freistehenden Ein- und Zweifamilienhäusern. Das

Grundstück grenzt an den Museumspark in unverbauter Randlage. Eine sehr gute

Anbindung an das Autobahnnetz ist durch die Nähe zu den BAB A2 sowie B235

gegeben. Öffentliche Verkehrsmittel sid fußläufig zu erreichen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 10.7.2032. Endenergiebedarf

beträgt 249.03 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Fernwärme. Das

Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1936. Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Funda Sadin

 

Königswall 22  Recklinghausen
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


