Benediktbeuern

Neuwertige und grof3zugige, helle 4 Zimmer-ETW
mit Garage

Objektnummer: 25289029

‘ VON POLL

w.von-poll.com

KAUFPREIS: 570.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 96 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

25289029 570.000 EUR

ca. 96 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Garage, 20000 _
EUR (Verkauf) Massiv
Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 130.80 kWh/m2a
19.11.2035 E

Ol 1992
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Die Immobilie

Konditionen
wie im Internet,
Ansprechpartner
vor Ort!

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

341%pa. 351%pa.
3,48% pa.  3,56%pa.
410%pa. 419% p.a.

Stand per04.11.2025
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Ein erster Eindruck

Die Wohnung ist Bestandteil einer aus drei Wohneinheiten aufgeteilt auf drei Etagen und
einer Doppelgaragen bestehenden Eigentiimergemeinschatt.

Das gesamte Gebaude, wie auch die Wohnung im 1. Obergeschoss, befinden sich in
einem sehr guten Zustand.
Eine Sanierung der Fassade und dem Dach erfolgte erst in 2025.

Die Wohnung ist gut durchdacht und damit das Platzangebot sehr gut.
Zentral liegt ein grol3ziigiger Flur.
Von dieser gro3en Diele gehen alle Zimmer ab.

Das Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche ladt zum Entspannen ein. Das WC
befindet sich separat.

Die Wohn-Esskuiche bietet genug Platz und Arbeitsflache, um die Familie zu versorgen.
Sie konnen jederzeit Uber die Kiiche auf den Balkon, sodass Sie hier bei schonen Tagen,
die Mahlzeiten problemlos im freien geniel3en kdnnen.

Sie kdnnen ebenso tber das Wohnzimmer auf den grof3en Balkon gelangen.

Dieser erstreckt sich tiber die gesamte Stirnseite und bietet einen fantastischen
Rundblick.

Das Wohnzimmer ist durch die Balkone und das grof3e Fenster mit 22 m2 lichtdurchflutet.

Zwei weitere grol3e Zimmer runden das Angebot ab. Hier konnen Sie schlafen, arbeiten
oder Gaste unterbringen.

Ebenfalls zur Wohnung gehort ein eigener, abgeschlossener Keller.

Fir die Benutzung aller Bewohner steht eine groRe Waschkiiche mit
Waschmaschinenanschluss fiir jede Wohnung zur Verfligung.

Das Angebot wird erweitert um einen Garagenstellplatz (20.000?€). Der
Gesamtangebotspreis betragt 590.000 € (Wohnung ?570.000 € zzgl. Garagenstellplatz
zu 20.000 €).
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Alles zum Standort

Benediktbeuern punktet mit seiner traumhaften Lage zwischen der Benediktenwand und
dem Loisach-Kochelsee-Moor. Schon von Weitem fallen die markanten Zwiebeltiirme der
Basilika ins Auge. Der Ort gilt bis heute als geistiges und kulturelles Zentrum des Tolzer
Landes. Besonders beeindruckend: das élteste Kloster Oberbayerns mit der barocken
Basilika St. Benedikt, erganzt durch spannende Fuhrungen, Ausstellungen und Konzerte.

Auch Naturliebhaber kommen voll auf ihre Kosten, dank weitlaufiger Erlebnisbiotope,
gepflegter Garten und abwechslungsreicher Lehrpfade.

Seit Dezember 2023 gehort Benediktbeuern zum Minchner Verkehrs- und Tarifverbund
(MVV). Alle Bus- und Bahnlinien vor Ort sind damit unkompliziert nutzbar. Der Bahnhof
Benediktbeuern liegt an der Kochelseebahn (RB66) mit direkten Verbindungen nach
Munchen und Tutzing tGber DB Regio Bayern (Werdenfelsbahn):

RB66: Kochel — Mlnchen Hbf (u.?a. via Benediktbeuern, Penzberg, Tutzing, Starnberg,
Minchen-Pasing).

Uber die Bundesstrae 11 ist Benediktbeuern bestens an das StralRennetz angebunden.
Uber die B472 bei Sindelsdorf erreichen Sie schnell die A95 in Richtung Miinchen oder
Garmisch-Partenkirchen.

Zudem verkehren mehrere Buslinien des Regionalverkehr Oberbayern (RVO):

Linie 392 (ehem. 9612): Kochel — Bad Tdlz — Lenggries (taglich, auch am Wochenende
und an Feiertagen).

Linie 394 (ehem. 9613): Schlehdorf — Penzberg (werktags und samstags, zweimal pro
Richtung).

Fiur Radfahrer besonders interessant: Benediktbeuern liegt direkt am Bodensee-
Konigssee-Radweg, der von Lindau bis zum Koénigssee bei Berchtesgaden fuihrt — mit
einer Etappe von Kochel am See Uber Benediktbeuern nach Bad Heilbrunn.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 19.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 130.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +49 8171 - 90 81 701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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