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Auf einen Blick

26343158 1.235 EUR
1890 260 EUR
Buroflache

3 Nettokaltmieten
zzgl. Mehrwertsteuer

ca. 53 m?
ca. 53 m?
ca. 53.64 m?
ca. 53 mz?
ca. 53 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
255.59 kWh/m2a
28.01.2036
H
2025
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Diel mmobilie

L~ 23 m (Decke sboehsagt)

‘ Eingang
- Gewerbeeinheit

Flur
8.26 m? (4.96 x 2.12)

73 —he— 0.82 —k 0.57

Raum 1
10.85 M (2.86 % 3.89)

LRH~25m

Raum 2
23.30m? (4.50 x 5.18)

© Kilche
w  8.15m?(3.35x3.57)
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertig sanierte Gewer beeinheit befindet sich im Sockelgeschoss einer stilvollen
Villa aus dem Baujahr 1890 im begehrten Berliner Ortsteil Lichterfelde-West, einem der
gefragtesten Lagen im Bezirk Steglitz-Zehlendorf.

Die Einheit Gber zeugt durch ihren besonderen Charme, der historische Bausubstanz mit
moder nem Komfort verbindet. Im Zuge einer umfassenden Sanierung entsteht hier ein
Erstbezug mit zeitgemaRer Ausstattung und hochwertigen Materialien.

Die Gewer beflache verteilt sich auf zwel gut geschnittene Raume sowie einen Flur, eine
separate K iiche und ein moder nes Bad. Die dur chdachte Raumaufteilung bietet vielféaltige
Nutzungsmoglichkeiten —ideal fir Biro, Praxisoder ruhiges Gewer be.

Die Kombination aus historischer Architektur, hochwertiger Ausstattung und exzellenter
L age macht diese Gewer beeinheit zu einer besonderen Gelegenheit
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Ausstattung und Details

Erstbezug nach umfassender Sanierung (2026)

Reprasentative Villa aus dem Jahr 1890

Zwei helle Raume mit vielseitiger Nutzung

Separ ate K tiche und moder nes Bad

Hochwertige Materialien und Ausfiihrung

Ruhige und gleichzeitig sehr gefragte Lage in Lichterfelde-West
https://tour.ogulo.com/4n7y
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Alles zum Standort

Die Gewerbeeinheit befindet sich im begehrten Ortsteil Lichterfelde-West im Berliner
Bezirk Steglitz-Zehlendorf. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Altbauvillen, ruhigen,
begriinten Straf3en sowie einer gewachsenen, gehobenen Wohn- und Geschéftsstruktur.

Lichterfelde-West zahlt zu den attraktivsten und reprasentativsten Lagen im Berliner
Sldwesten und bietet ein angenehmes, ruhiges Umfeld mit gleichzeitig sehr guter Anbindung
an die Innenstadt. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Cafés, Restaurants, kleine
Geschéafte sowie Dienstleister, die eine hervorragende Nahver sor gung gewahr leisten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Der S-Bahnhof Lichterfelde
West ist fuBlaufig erreichbar und bietet mit der Linie S1 eine direkte Verbindungin die
Berliner Innenstadt. Auch mit dem Autoist die Lage durch die Nahe zu wichtigen
Verkehrsachsen optimal erreichbar.

Zudem laden nahegelegene Gr iinflachen und Parks zu Erholungspausen ein und tragen zur
hohen Aufenthaltsqualitat des Standorts bei.

I nsgesamt bietet die L age eineideale Kombination aus ruhigem, reprasentativem Umfeld
und guter Erreichbarkeit — perfekt fiir anspruchsvolle Gewer benutzer.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHEGESETZ

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner:
Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begrindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir die
relevanten Daten I hres Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistungen der Firma VON
POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss

- eines GEWERBEMIETVERTRAGES eine Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immaobilien GmbH zu zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kai Seidel

Karlsbader StrafRe 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 49 95 04 00
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

