Nauen

Attraktives Wohn- und Geschaftshaus direkt im
Nauener Zentrum

Objektnummer: 23343129

KAUFPREIS: 375.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « GRUNDSTUCK: 125 m?
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Auf einen Blick

23343129 375.000 EUR
ca. 100 m2
nach Vereinbarung (I)(éqferprovision 7,14
5 (1, M) s
Kaufpreises.
ca. 142 m2
ca. 0 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

GAS VERBRAUCH

175.00 kWh/m2a
25.01.2027

F




‘ VON POLL

Objektnummer: 23343129 - 14641 Nauen

Die Immobilie

www.von-poll




\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 23343129 - 14641 Nauen

Die Immobilie




Objektnummer: 23343129 - 14641 Nauen

Die Immobilie

Berlin

ketan




Objektnummer: 23343129 - 14641 Nauen

Ein erster Eindruck

Das Wohn- und Geschéftshaus mitten im Zentrum von Nauen wurde ca. im Jahre 1875
erbaut und 1993 saniert. Es setzt sich zusammen aus einer 5 Zimmer Wohneinheit mit
einer Wohnflache von ca. 100 mz, verteilt auf das 1. Obergeschoss und das
Dachgeschoss und einer Gewerbeeinheit mit einer Gesamtflache von ca. 40 m2im
Erdgeschoss des Hauses auf einem ca. 125 m2 gro3en Grundstiick. Das Haus wird tUber
eine Gaszentralheizung beheizt und mit Warmwasser versorgt. Samtliche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, OPNV und diverse Geschéfte fiir den taglichen
Bedarf befinden sich in direkter Nahe dieser zentral im Stadtzentrum gelegenen
Immobilie. Die Wohneinheit wird frei Gbergeben und kdnnte somit auch selbst genutzt
oder neu vermietet werden. Zuséatzlich ist der Hof und der Keller des Hauses fir den
Mieter nutzbar. Die Gewerbeeinheit ist fest vermietet. The residential and commercial
building in the centre of Nauen was built in 1875 and renovated in 1993. It consists of a 5-
room residential unit with a living area of approx. 100 mz, distributed over the 1st floor
and the attic, and a commercial unit with a total area of approx. 40 m2 on the ground floor
of the house on a plot of approx. 125 m2. The house is heated and supplied with hot
water by a gas central heating system. All shopping facilities, restaurants, public transport
and various shops for daily needs are located in the direct vicinity of this property, which
is centrally located in the city centre. The residential unit is handed over free and could
therefore also be used by the tenant or rented out. In addition, the courtyard and the
cellar of the house can be used by the tenant. The commercial unit is permanently
rented.
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr ca. 1875

- Sanierung 1993

- 1 Wohnung im 1. Obergeschoss und Dachgeschoss
- 1 Gewerbeeinheit im Erdgeschoss

- kleiner Innenhof

- Nutzbarer Keller

- Grundsticksflache: ca. 125 m2

- Wohnflache: ca. 100 m?

- Gewerbeflache: ca. 42 m?

- Gesamtflache ca. 142,00 mz

- Jahresnettokaltmiete (IST): 21.000,00 €
- teilweise renovierungsbeddirftig

- Year of construction approx. 1875

- Renovation 1993

- 1 flat on the 1st floor and attic floor

- 1 commercial unit on the ground floor

- small inner courtyard

- Usable cellar

- Property area: approx. 125 m?

- Living space: approx. 100 m2

- Commercial space: approx. 42 m?

- Total area: approx. 142.00 m2

- Annual net cold rent (ACTUAL): 21.000,00 €
- partly in need of renovation
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Alles zum Standort

Eine Uberaus lebenswerte Hauptstadt-Alternative befindet sich im Havelland, nur etwa 25
Kilometer von Berlin und Potsdam entfernt. Die Kleinstadt Nauen, mit seinen ca. 18.500
Einwohnern, besticht gleichermalRen mit Charme und Lebensqualitat sowie mit
hervorragender Freizeitmdglichkeiten in der Havellandischen Natur und wirtschaftlichen
Standortvorteilen. Wer eine Symbiose aus landlicher Ruhe und pulsierendem
Hauptstadtleben genie3en mdchte, ist in Nauen goldrichtig. Den Beinamen ,Funkstadt®
erhielt Nauen aufgrund auBergewohnlicher Pionierleistungen im Bereich der
Funktechnologie Anfang des 20. Jahrhunderts. Bestens vernetzt kommt man auch
verkehrstechnisch weiter: Nauen liegt direkt an der Bundesstral3e B 5 (Hamburg-Berlin)
und der B 273 Richtung Kremmen. Mit Regionalziigen und -bahnen erreicht man in unter
40 Minuten den Berliner Hauptbahnhof. Der Verkehr ins Umland wird durch mehrere
Buslinien abgedeckt. Naturbegeisterte nutzen kurzerhand den Havelland-Radweg, der
von Berlin Uber Nauen in den Naturpark Westhavelland fuhrt. Reizvolle
Erholungsmaglichkeiten fur jeden Geschmack bietet die Umgebung Nauens: Sei es
Angeln, Wandern, Reiten und Radfahren. Gerade Familien kénnen hier Ferien auf Land
geniel3en und gleichzeitig touristische, sportliche und kulturelle Angebote wahrnehmen.
Auf und in den nahegelegenen Havelseen und naturgeschitzten Flusslandschaften
finden Sportbegeisterte und Erholungsbedurftige ein reiches Wassersportprogramm. Das
direkt an der B 5 gelegene Designer Outlet sowie ein kinderfreundlicher Freizeitpark in
Elstal sind ebenfalls beliebte Ausflugsziele der ndheren Umgebung. Familienfreundlich
gestaltet sich die Bildungssituation: Nauener Schuler haben vor Ort die Méglichkeit,
Grund- und Oberschulen, ein Gymnasium, mehrere Férderschulen und sogar eine
Musikschule und ein Oberstufenzentrum zu besuchen. Zu den Besonderheiten der
Nauener Altstadt gehort insbesondere die Tatsache, dass sie von Zerstérungen wéahrend
des 2. Weltkrieges verschont wurde und die Gebaude der einstigen Ackerblrger-Stadt
dadurch unbeschadet erhalten blieben. An extremely liveable alternative to the capital is
located in Havelland, only about 25 kilometres from Berlin and Potsdam. The small town
of Nauen, with its 18,500 inhabitants, captivates with its charm and quality of life, as well
as with excellent recreational opportunities in the Havelland countryside and economic
advantages. If you want to enjoy a symbiosis of rural tranquillity and pulsating capital city
life, Nauen is the place to be.
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Weitere Informationen

GELDWASCHEGESETZ Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres Personalausweises
festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistungen der Firma VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines KAUFVERTRAGES die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an VON
POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH gegen
Rechnung zu zahlen. HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kai Seidel

Karlsbader Stral3e 18 Berlin — Commercial
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




