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Auf einen Blick

26389015
ca. 68 m2
Satteldach

2

1

1

1998

1x Freiplatz

210.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 88.80 kWh/m2a
C

27.09.2028
1998

Gas
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Ein erster Eindruck

... fur alle, die auf der Suche nach einer Auszeit am Meer sind!

In unmittelbarer Nahe von Elbe und Nordsee befindet sich diese Wohnung im Erdgeschoss
eines 1998 errichteten Mehrfamilienhauses, dem so genannten Kéapten's Hus.

Nicht nur von auf3en, sondern auch von innen tberzeugt die Immobilie mit einer sehr
geschmackvollen Gestaltung. 68 m2 W ohnflache umfasst I hr neuer Wohlfthlort.
Ausgestattet mit Fahrstuhl und ebenerdiger Duscheist ein Bewohnen bisins hohe Alter
problemlos moglich. Heil3e Tage geniefen Sie am besten am Strand und die lauen
Sommerabende auf dem nach Westen ausgerichteten Balkon. Auch kalte Wintertage stellen
zukiinftig kein Problem mehr dar, denn der Abstellraum ist mit einer neuwertigen Sauna
ver sehen, die noch nie genutzt wurde. Der offene Wohn-, Kilichen- & Essbereich ist mit einer
neuwertigen Klche ausgestattet, sodass gemeinsamen K ochabenden nichts mehr im Wege
steht. Die Parkplatzsuche gehort ebenfallsder Vergangenheit an, denn zur Wohnung gehort
ein eigener KFZ-Stellplatz.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Dann rufen Sieunsan, vereinbaren Sie einen
Besichtigungster min und vielleicht genief3en auch Sie schon bald ein Leben am Meer.
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Ausstattung und Details

Highlights:

- Elbe und Nordsee fu3laufig entfernt

- Geschmackvolle Gebaude- & Innenraumgestaltung
- Schone Raumaufteilung

- Fahrstuhl

- Ebenerdige Dusche

- Neuwertige, offene K liche

- Neuwertige Sauna

- Balkon

- Stellplatz
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Alles zum Standort

Weite Sandstrande, bunte Strandkérbe und kreischende M éwen sind nur einige Dinge, die
das Nor dseeheilbad Cuxhaven auszeichnen. Mit ihrem maritimen Flair, ihrer faszinierenden
Landschaft und Vielfalt begeistert die Stadt nicht nur die ca. 49.000 Einwohner, sondern
Jahr fir Jahr auch tausende Besucher ausaller Welt. An der nordlichen Spitze

Nieder sachsens gelegen und an zwei Seiten von Wasser umgeben ist Cuxhaven Kreisstadt
des gleichnamigen Landkreises und zahlt zu den Metropolregionen Bremen/Oldenburg und
Hamburg.

Die Wohnung befindet sich in gefragter Lage von Cuxhaven. Arzte, Apotheken, Banken,
Einkaufsmoglichkeiten sowie das Stadtzentrum sind innerhalb kirzester Zeit zu erreichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Robert Monien

Segelckestralie 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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