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Kolkwitz - Gulben

Gepflegtes Hebel-Haus mit Sonder ausstattung und
grof3ztigigem Grundstlck nahe Cottbus

Objektnummer: 26317022
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KAUFPREIS: 485.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 128 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 1.684 m?2
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Objektnummer: 26317022 - 03099 Kolkwitz - Gulben

Auf einen Blick

26317022 485.000 EUR

ca. 128 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Massiv

1998 Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-mitbenutzung,

2 x Carport, 1 x Garage Einbaukiche




Objektnummer: 26317022 - 03099 Kolkwitz - Gulben

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
FlUssiggas 160.00 kWh/m2a
11.05.2036 F

1998
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein aulRer st gepflegtes und moder n ausgestattetes Einfamilienhausin
hochwertiger Bauqualitat der renommierten Marke Hebel-Haus. Die ruhige Wohnlage
unweit von Cottbus verbindet angenehmes, natur nahes Wohnen mit einer hervorragenden
Ausstattung und einem liebevoll gepflegten Grundstiick.

Das Wohnhaus tiber zeugt durch seinen sehr guten Gesamtzustand und zahlreiche
Ausstattungsmer kmale, die den Wohnkomfort nachhaltig erhéhen. Samtliche Raume
verflgen Uber eine FuRbodenheizung, die Fenster sind mit Jalousien ausgestattet und die
Schlafraume im Ober geschoss ver fligen Uber eine Klimatisierung. Die K liche ist mit einer
stilvollen Einbaukliche inklusive Elektroger éten ausgestattet. Die Heiztherme wurdeim Jahr
2016 erneuert.

Das Haus verflgt Gber insgesamt vier Wohn- und Schlafrdume, eine helle Kiiche, ein
Duschbad mit WC, einen Hauswirtschaftsraum sowie ein grof3ztigiges Badezimmer mit
Badewanne.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt der gepflegte Zustand einen ausgespr ochen
positiven Eindruck. Vom grof3ztigigen Flur im Erdgeschoss sind sdmtliche Raume bequem
erreichbar. Das Duschbad mit WC sowie der Hauswirtschaftsraum befinden sich in
Eingangsnahe und ermaglichen kurze Wege im taglichen Alltag. Die helle Klicheist mit
einer zeitlos gestalteten Einbaukiche inklusive Elektroger aten ausgestattet. Das grof3ziigige
Wohnzimmer bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten und lasst sich ideal in einen Wohn-
und Essbereich unterteilen. GrofRe Fenster sorgen fiir eine angenehme Helligkeit und
schaffen einen schénen Blick in den gepflegten Garten. Von hier aus gelangt man direkt auf
die Terrasse —der perfekte Ort fr entspannte Stunden im Grinen.

Im Ober geschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafraume. Der hohe K niestock
ermaoglicht eine sehr gute M dblierbarkeit und sorgt fur eine optimale Nutzung der

vor handenen Wohnflache. Zwel der Schlafraume sind mit Klimager aten ausgestattet und
bieten damit auch an warmen Sommertagen angenehme Raumtemper aturen. Das
grof3ziigige Badezimmer mit Badewanne erganzt das Raumangebot im Ober geschoss und
bietet eine komfortable Riickzugsmdglichkeit flr die Bewohner.

Das Grundstiick préasentiert sich ebenso gepflegt wie das Wohnhaus und tiber zeugt durch
seine dur chdachte Gestaltung sowie zahlreiche praktische Ausstattungsdetails. Die Zufahrt
erfolgt Uber ein elektrisch bedienbares Tor. Eine vorhandene Beregnungsanlage erleichtert
die Pflege der grof3ztigigen Gruinflachen und Anpflanzungen und sorgt auch in den




Sommer monaten flr eine optimale Bewasserung. Fir Fahrzeuge stehen eine Garage sowie
zwei Carports zur Verflgung, sodass ausreichend Stell- und Unter stellmoglichkeiten
vorhanden sind.

Ein besonderes Highlight erwartet Sieim hinteren Bereich des Grundstiicks: Der liebevoll
gestaltete und vollsténdig uneinsehbar e Poolber eich bietet ein hohes M al? an Privatsphére
und schafft eine ganz besondere Atmosphére. Hier lasst sich der Sommer in vollen Ziigen
geniefden —ob zur Erfrischung, zum Entspannen oder fir gesellige Stunden mit Familie und
Freunden.

Diese Immobilie vereint gepflegte Bauqualitéat, moder nen Wohnkomfort, eine attraktive
Ausstattung und einen aulRer gewohnlich schon gestalteten AufRenbereich. DieruhigeLagein
der Nahevon Cottbus, die durchdachte Raumaufteilung sowie der private Poolbereich
machen dieses Einfamilienhaus zu einem besonderen Zuhause fir all jene, die Wert auf
Qualitét, Privatsphére und ein gepflegtes Wohnumfeld legen.
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Ausstattung und Details

- Hochwertiges Einfamilienhaus der Mar ke Hebel-Haus, Baujahr 1998
- AuRer st gepflegter und moder ner Gesamtzustand

- Ruhige und naturnahe Wohnlage unweit von Cottbus

- Grof3zugige und familienfreundliche Raumaufteilung

- Insgesamt vier Wohn- und Schlafrdume

- Alle R&ume mit FulRbodenheizung

- FuBbdden mit Fliesen, Vinyl und Laminat

- alle Fenster mit Jalousien

- Zwei Schlafraumeim Obergeschoss mit Klimager aten ausgestattet

- Heller Wohnbereich mit direktem Zugang zur Terrasse

- Stilvolle Einbauktiche inklusive Elektr oger aten

- Grofl3zugiges Badezimmer mit Badewanne

- Erneuertes Gaste-WC mit Dusche

- Praktischer Hauswirtschaftsraum und Waschmaschinenanschluss

- Heizthermeim Jahr 2016 erneuert

- Fassadenanstrich und Dachver siegelung bereits erfolgt

- Grol3ztigiges und hervorragend gepflegtes Grundstiick

- Elektrisch bedienbares Zufahrtstor

- Automatische Beregnungsanlage zur komfortablen Grundstiickspflege
- Bohrung fur Gartenwasserpumpe (Pumpein 2018 erneuert)

- Abwasser sammeltanks

- Gepflegte Grunflachen und vielseitige Anpflanzungen

- Garage und zwei Car ports mit ausreichend Stellmdoglichkeiten

- Privater, vollstandig uneinsehbarer Poolbereich mit Sitzecke (in 2022 er neuert)
- Separates Pumpenhaus zur Unterbringung der Pooltechnik

- Wasser - und Abwasser anschluss
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, landlich gepragter Wohnlageim Ortsteil Gulben der
Gemeinde Kolkwitz im Landkreis Spree-Neil3e.

Kolkwitz verbindet die Vorziige des natur nahen Wohnens mit einer guten Erreichbarkeit
des Zentrums Cottbus. Die Gemeinde liegt rund finf Kilometer westlich von Cottbusund
verfugt tber eine gute Verkehrsanbindung tGiber die L andesstral3en sowie die Bundesstralie
B 169. Die Autobahn A 15ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und bietet eine schnelle
Anbindung unter anderem in Richtung Berlin, Dresden und Polen. Mit dem Fahrrad
erreicht man Cottbusin weniger als 10 Minuten.

Auch der 6ffentliche Personennahverkehr ist im naheren Umfeld vorhanden. Die
nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich fuRlaufig entfernt.

Diefur den taglichen Bedarf notwendige I nfrastruktur ist in der Gemeinde bzw. im néheren
Umfeld vorhanden. Einkaufsmaoglichkeiten, arztliche Ver sorgung, Apotheke,
Kindertagesstatten und Schulen sind gut erreichbar. Die Gemeinde K olkwitz verfligt zudem
Uber zwei Grundschulen sowie eine moder ne Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufeim
Ortsteil Hanchen.

Besonder s attraktiv ist die naturnahe Umgebung mit Waldern, Wiesen und Gewassern, die
vielfaltige M dglichkeiten fur Spaziergange, Radfahren und Erholung bietet. Gleichzeitig
profitieren die Bewohner von der Nahe zu Cottbus mit seinem umfassenden Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen, Kultur, Freizeit und Arbeitsplatzen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Cathleen Sunder

Karl-Liebknecht-Strafie 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49355-49365410
E-Mail: cottbus@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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