Cottbus — Strobitz

Komfortable 3-Raum-Wohnung mit Garage im
Erstbezug in Strobitz

Objektnummer: 25317028

‘ VON POLL

v.von-poll.com

MIETPREIS: 885 EUR + WOHNFLACHE: ca. 70 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25317028
ca. 70 m?
1

3

2

1

2024

1 x Garage, 45 EUR
(Miete)

885 EUR

220 EUR
Etagenwohnung
Massiv

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Fern 51.00 kWh/m?2a
B
11.05.2035
2024
Fernwéarme
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Grundrisse

Abstell-
raum
ca.3m?

Kochen/Wohnen

0 ca. 27 m?

Treppenhaus
ca.12m* )

Schlafen
ca.14m*

Arbeiten
ca. 11 m*
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive 3-Raum-Wohnung im 1. Obergeschoss Uberzeugt durch eine
durchdachte Grundrissgestaltung, moderne Ausstattung und eine helle, freundliche
Atmosphare. Das Haus wurde 2025 fertiggestellt, die Wohnung wird im Erstbezug
vermietet.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist der grof3zugige, offene Wohn-, Ess- und Kochbereich,
der durch seine ideale Raumaufteilung klar strukturierte Zonen fiir Kochen, Essen und
Wohnen bietet. Technikanschlisse sind im Kuchenbereich vorhanden, die Einbauktiche
ist vom Mieter selbst zu beschaffen. Direkt an die Kiiche schlief3t sich ein praktischer
Abstellraum an. Von hier aus gelangen Sie auch auf den gro3en, hellen Balkon, der zum
Entspannen im Freien einladt.

Das innenliegende Badezimmer ist hochwertig ausgestattet und verfligt sowohl tber eine
bodentiefe Dusche als auch Uber eine Badewanne. Neben dem Schlafzimmer bietet ein
weiteres Zimmer flexible Nutzungsmaoglichkeiten — ideal als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer.

Alle Fenster sind mit langlebigen Aluminium-Jalousien versehen. Helle Bodenfliesen, die
in der gesamten Wohnung verlegt sind, sowie eine komfortable FuRBbodenheizung
unterstreichen das moderne Wohngefihl. Abgerundet wird die Ausstattung durch
elegante Kassettentiiren und einen grof3zigig geschnittenen Flurbereich, der ein offenes,
einladendes Ambiente schafft.

Zur Wohnung gehdren zudem ein gerdumiger Kellerraum sowie ein komfortabler
Garagenstellplatz, welcher zusatzlich angemietet werden kann (45€/Monat).

Die Immobilie befindet sich in einer besonders gefragten Lage von Cottbus-Strobitz, die
Ruhe und Wohnqualitét mit einer sehr guten Anbindung an die Innenstadt verbindet.
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Ausstattung und Detalils

- moderne, stilvolle Wohnung im Erstbezug im 1. OG

- Personenaufzug

- heller FuBboden (Fliesen) auf der gesamten Wohnflache

- FuBbodenheizung

- Fenster zur StralRenseite Schallschutzklasse 3

- Alu-Jalousien, manuell bedienbar, Balkontir elektrisch bedienbar

- groRRes Bad mit ebenerdiger Dusche, Badewanne, WM-Anschluss

- Anschliisse in der Kiiche vorgerichtet (Kiiche ist vom Mieter selbst zu beschaffen)
- helle Kassettentiiren, Glastir zum Wohnraum fur zusatzlichen Lichteinfall
- Abstellraum in der Wohnung

- elektronische Klingelanlage mit Wechselsprecheinrichtung

- Garage mit elektrischem Sektionaltor (bei Bedarf anzumieten)

- Keller-Abstellraum
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in beliebter Lage von Cottbus, im Stadtteil Cottbus. Das
Umfeld ist gepragt von einer ruhigen Wohnatmosphare. Dank der innenstadtnahen Lage
sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in wenigen Minuten ful3laufig
erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kindertagesstatten befinden
sich in unmittelbarer Umgebung. Auch die Cottbuser Innenstadt mit zahlreichen
Geschaften, Restaurants und kulturellen Angeboten ist schnell erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Stral3enbahn- und
Bushaltestellen liegen in direkter Nahe, sodass der Hauptbahnhof sowie weitere
Stadtteile schnell erreichbar sind.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 51.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cathleen Sinder

Karl-Liebknecht-Stral3e 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -49 36 541 0
E-Mail: cottbus@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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