Cottbus

M oderne 4-Raum-Wohnung mit 2 PKW-Stellplatzen
In idealer Stadtlage

Objektnummer: 26317019
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KAUFPREIS: 340.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 108 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26317019
ca. 108 m2

1

4

2

1

2002

2x Freiplatz

340.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Gaste-WC,
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 90.00 kWh/mza
22.02.2031 C

Gas 2003
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Ein erster Eindruck

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung befindet sich in einer zentrumsnahen und
dennoch angenehm ruhigen Wohnlage innerhalb eines gepflegten M ehr familienhauses mit
insgesamt funf Wohneinheiten. Sie erstreckt sich tiber das 1. und 2. Ober geschoss und
Uberzeugt durch ihren aulRer st gepflegten Zustand sowie eine moder ne und hochwertige
Ausstattung.

Der grofziigige Eingangsber eich bietet ausreichend Platz und erschlief3t samtliche Raume
der ersten Wohnebene. Hier befinden sich ein Gaste-WC, ein ruhig gelegenes Arbeitszimmer
sowie der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche. Dieser bildet das
Herzstiick der Wohnung und bietet direkten Zugang zum grof3zligigen, uneinsehbaren
Balkon, der von altem Baumbestand umgeben ist und eine angenehme Privatsphar e schafft.

Uber eine offene, innenliegende Treppe gelangt man in das 2. Ober geschoss. Der Flurbereich
wurde hier optimal als Galerie genutzt. Dank der grof3en Fensterflachen und des
hervorragenden Tageslichteinfalls eignet sich dieser Bereich ideal als Bibliothek, Homeoffice
oder stilvolle Leseecke. Auf dieser Ebene befinden sich aul3erdem ein Kinderzimmer, ein
helles und grofR3ziigig geschnittenes Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne sowie das
Schlafzimmer mit angrenzendem Abstellraum.

Ein weiterer, zur Wohnung gehdrender Abstellraum befindet sich im Dachgeschoss des
Hauses. Zwei Pkw-Stellplatze stehen im abschlie3baren Innenhof zur Verfigung. Das
Grundstiick ist grof3ziigig geschnitten und bietet mit den angelegten Gr iinflachen eine
angenehme Atmosphaér e. Ein geschiitzter Fahrradabstellbereich wird gemeinschaftlich
genutzt. Der Miteigentumsanteil der Wohnung betragt 220,82/1.000.

Die Wohnung eignet sich sowohl als hochwertiges Eigenheim flir anspruchsvolle Eigennutzer
alsauch als attraktive Kapitalanlage mit hervorragendem Vermietungspotenzial.
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Ausstattung und Details

- moder ne und gepflegte Wohnung tiber 2 Ebenen

- vier Wohnréaume

- Einbauktiche

- grofRer Balkon

- Galeriebereich im Obergeschoss mit bodentiefen Fenstern und elektrischen AufRenlamellen
- teilweise Ful3bodenheizung vor handen

- Abstellraum in der Wohnung sowieim Dachgeschoss (Bodenber eich) vorhanden

- 2 PKW-Stellplatze
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im Cottbuser Stadtteil Schmellwitz, einem gewachsenen
Wohngebiet mit guter Infrastruktur und kurzen Wegen in die I nnenstadt. Die ruhige
AnliegerstralReist Uberwiegend von Wohnbebauung gepragt und bietet ein angenehmes
Wohnumfeld.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken sowie Arzte
befinden sich in der naheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Kindertagesstatten,
Schulen und weitere soziale Einrichtungen sind ebenfallsin kurzer Entfernung vorhanden.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Mehrere Bus- und
Strallenbahnhaltestellen befinden sich in fuRBlaufiger Entfernung und ermoglichen eine
schnelle Verbindung in die Cottbuser Innenstadt sowie zu weiteren Stadtteilen. Auch der
Hauptbahnhof ist in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Fur Erholung und Freizeit bieten nahegelegene Gruinflachen und Parkanlagen vielféltige
M dglichkeiten zum Spazier engehen, Radfahren und Entspannen. Durch die gute
Verkehrsanbindung sind zudem das Stadtzentrum, kulturelle Einrichtungen sowie die
Naher holungsgebiete rund um den Cottbuser Ostsee bequem erreichbar.

I nsgesamt Uberzeugt die Lage durch die gelungene K ombination aus ruhigem Wohnen,
guter Infrastruktur und einer hervorragenden Anbindung an das Stadtgebiet.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26317019 - 03044 Cottbus

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Cathleen Sunder

Karl-Liebknecht-Strafie 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49355-49365410
E-Mail: cottbus@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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