Velbert

Grof3zugiges Zweifamilienhaus flir gemeinsames
Wohnen und Entfalten

Objektnummer: 2625002

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 679.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 240 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 410 m2
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Objektnummer: 2625002 - 42549 Velbert

Auf einen Blick

2625002 679.000 EUR

ca. 240 m2 Zweifamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

8 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Carport, 1 x :

Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas BEDARF
97.10 kWh/mz2a

15.01.2036 c

Gas 2000
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Objektnummer: 2625002 - 42549 Velbert

Ein erster Eindruck

Dieses grol3zugige Zweifamilienhaus mit zwei separaten Eingéngen vereint viel
Raumangebot mit gepflegtem Zustand und moderner Wohnqualitat. Mit einer
Gesamtwohnflache von etwa 240 m? und einer Grundstucksflache von rund 410 m?2 bietet
die Immobilie vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und ausreichend Platz fiir
unterschiedlichste Wohnbedurfnisse. Das Haus wurde im Jahr 2000 erbaut und
préasentiert sich durch eine umfassende Modernisierung im Jahr 2018 in einem
zeitgemafen und hochwertigen Zustand.

Die acht Zimmer der Immobilie verteilen sich grof3ztigig und erméglichen flexible
Gestaltungsmaoglichkeiten. Vier davon sind als Schlafzimmer ausgewiesen und bieten
vielféaltigen Raum fur Ruhe und Privatsphare. Zwei Badezimmer stehen zur Verfligung
und erh6hen den Wohnkomfort, insbesondere bei Nutzung als Haus fiir zwei Parteien
oder fur gréRere Familien.

Das Objekt ist vollstandig fertiggestellt und befindet sich in einem gepflegten Zustand.
Die regelmaRig durchgefiihrten Instandhaltungs- und ModernisierungsmalRnahmen
sorgen dafiir, dass die Immobilie ein ansprechendes Erscheinungsbild bewahrt und einen
sofortigen Einzug ermdglicht.

Auf dem grof3en Grundstiick steht genligend Flache zur Verfligung, um den
AulRenbereich individuell zu gestalten. Ob als Spielbereich, Ort der Erholung oder fur das
Ausrichten geselliger Zusammenkinfte — der AuRenraum bietet zahlreiche Mdglichkeiten.
Trotz der ruhigen und angenehmen Wohnatmosphére ist die Anbindung an das
stadtische Leben gewahrleistet, sodass samitliche infrastrukturellen Einrichtungen zeitnah
erreichbar sind.

Mit insgesamt zwei Wohneinheiten eignet sich das Zweifamilienhaus sowohl fiir Familien,
die generationsuibergreifend leben mochten, als auch fur Menschen, die einen Teil des
Hauses vermieten oder als Bliro nutzen mdchten. Die Aufteilung der Raume bietet hohe
Flexibilitat — egal, ob Sie offene Wohnkonzepte bevorzugen oder getrennte Bereiche fur
Arbeit und Privatleben wiinschen.

Das Baujahr 2000 garantiert einen soliden baulichen Standard. Durch die letzte
Modernisierung im Jahr 2018 profitieren Sie zudem von aktuellen
Ausstattungsmerkmalen. Die gesamte Immobilie strahlt eine angenehme Atmosphére
aus und vermittelt den Eindruck eines Hauses, das mit Sorgfalt erhalten wurde. Hier




kénnen Sie Ihre individuellen Wohnwiinsche umsetzen, ohne vorab gréf3ere
Renovierungsarbeiten durchfiihren zu mussen.

Zusammengefasst steht dieses Haus fur komfortables Wohnen mit ausreichend Platz,
modernen Ausstattungsmerkmalen und gepflegtem Ambiente. Es eignet sich ideal fur
alle, die Wert auf Grof3zugigkeit, Flexibilitat und einen einladenden Gesamteindruck
legen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild dieser
Immobilie zu machen und die vielfaltigen Vorziige vor Ort zu entdecken.

Bitte beachten Sie, dass die Moblierung Kl generiert wurde.
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Ausstattung und Detalils

-Baujahr 2000

-Zwei Wohneinheiten mit eigenen Eingangen
-Garten und Balkon

-Neuwertiges Erscheinungsbild

-Zwei Stellplatze (Carport)

-Eine grol3e Garage plus Stellplatz

-Ausblick ins Griine

-Sackgassenendlage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage im Stadtgebiet von Velbert, in einem
gewachsenen und Uberwiegend wohnwirtschaftlich gepragten Umfeld. Die Nachbarschaft
ist durch eine angenehme Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhausern sowie gepflegten
Griunflachen gekennzeichnet.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte und
weitere Dienstleister sind in kurzer Zeit erreichbar. Ebenso befinden sich Schulen,
Kindergarten und Freizeiteinrichtungen in der naheren Umgebung.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist gut. Bushaltestellen sind
fuBlaufig erreichbar und ermdglichen eine bequeme Verbindung in die Innenstadt sowie
in die umliegenden Stadtteile. Uber die nahegelegenen Verkehrsachsen besteht zudem
eine schnelle Anbindung an die regionalen Zentren wie Essen, Wuppertal und
Dusseldorf.

Die Lage bietet durch die Néahe zum Bergischen Land zahlreiche Moglichkeiten zur
Erholung in der Natur. Walder, Wander- und Radwege laden zu Freizeitaktivitaten im
Griinen ein.

Insgesamt Uberzeugt die Wohnlage durch eine gelungene Kombination aus ruhigem
Wohnen, guter Infrastruktur und verkehrsgiinstiger Anbindung.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alina Karla

Poststralle 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051 -6039140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

