Odelzhausen

Angebotsverfahren: GroBzugiges Grundstlck
mit Altbestand — attraktiv fur Sanierung oder
Neubau

Objektnummer: 25144005

VON POLL
IMMOBILIER

KAUFPREIS: 499.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 1.092 m?2
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Auf einen Blick

25144005
ca. 120 m?
Satteldach
6

5

2

1965

1x Garage

499.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

o] 257.62 kWh/m?a
H

26.08.2035
1990
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Ein erster Eindruck

Der Erwerb dieses Grundstiicks mit Altbestand erfolgt im Rahmen eines
Angebotsverfahrens, bei dem Interessenten eingeladen sind, ihre Gebote
abzugeben. Der Verkaufspreis wird durch das hochste eingegangene Angebot

bestimmt.

Zum Verkauf steht ein freistehendes Einfamilienhaus aus dem Jahr 1965 auf einem
groBziigigen Grundstiick mit ca. 1.092 m? Flache. Die Immobilie befindet sich in

einem renovierungsbedirftigen Zustand und bietet je nach Vorstellungen entweder
Potenzial flr eine umfassende Sanierung oder die Mdglichkeit, eines vollstandigen

Neubaus.

Das Haus verfligt liber eine klassische Bauweise und erstreckt sich Uber zwei
Etagen. Die Raumaufteilung ist traditionell und ermaéglicht eine flexible Nutzung. Der

Garten bietet reichlich Platz fur individuelle Gestaltungsideen.

Auf dem Grundstlick befindet sich zudem eine Garage, die zusatzlichen Stauraum

oder Unterstellmoglichkeiten flr Fahrzeuge bietet.

Die Bausubstanz entspricht dem Stand der 1960er Jahre; eine zeitgemaBe
Wohnnutzung erfordert umfassende Modernisierungen — von der Elektrik Gber die

Heizungsanlage bis hin zu Fenstern, Béden und Sanitareinrichtungen.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine gewachsene Infrastruktur aus. Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden
sich in der ndheren Umgebung. Offentliche Verkehrsanbindungen sind

grundsatzlich gegeben - allerdings ist flr die meisten Wege ein Auto erforderlich




oder alternativ die Nutzung der Busverbindung notwendig, die sich jedoch nur

wenige Minuten von der Immobilie befindet.

Bei Interesse stehen wir lhnen jederzeit gerne flir weitere Informationen zur

Verfigung!
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Ausstattung und Details

* Angebotsverfahren, Startpreis 499.000 Euro
* GroBzugiges Grundstick

* Garage

* Zwei Balkone

* Potenzial fur umfassende Sanierung

* Moglichkeit des Neubaus
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Alles zum Standort

Odelzhausen ist eine Gemeinde im westlichen Landkreis Dachau und liegt zwischen
Minchen und Augsburg an der Autobahn A8.

Das Einfamilienhaus befindet sich im Ortsteil Sixtnitgern von Odelzhausen. In der
Nahe liegt der Golfclub Minchen-West Odelzhausen und bietet einen 18-Loch
Golfplatz in traumhafter Natur.

Durch den nahegelegenen Autobahnanschluss (A8) erwarten Pendler eine
hervorragende Infrastruktur und man erreicht Minchen sowie Augsburg in weniger
als 30 Minuten. Auch Bushaltestellen, Kindergarten, Schulen,

Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken und Arzte sind in wenigen Minuten vor Ort.

Die nahegelegene groBe Kreisstadt Dachau mit 47.000 Einwohner und ihren
vielfaltigen Angebot an Freizeitmdglichkeiten ist ca. 20 Minuten entfernt. Der
Bahnhof Dachau mit der S2 und die Autobahnen ,A99", ,A92", ,A9" und ,A8" und

die Landeshauptstadt Minchen sind schnell und bequem erreichbar.

Einwohnerzahl Odelzhausen: 5.662 (Stand: 30. Sept. 2024)
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 257.62 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des

Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes




Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Anett Muller & Ralf Schilzke

GottesackerstraBe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131- 36 01390

E-Mail: Dachau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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