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Auf einen Blick

26320011 1.442 EUR
ca. 113 m2 425 EUR

01.09.2026 Erdgeschosswohnung
4 2026

3 .

1 Massiv

1975 ca. 45 m?

1 x Garage '(gzrrrtznssll_e, Kamin,

mitbenutzung,
Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Strom 58.90 kWh/m2a
B
01.09.2035
1975
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Grundrisse

.zum Waldstiick
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer besonderen Gelegenheit fir all jene, die auf der Suche nach einem
moder nen und naturnahen Zuhause sind. Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines
kernsanierten Zweifamilienhauses. Das Ober geschoss wird sporadisch vom Eigentiimer als
Blro genutzt, sodass | hnen Privatsphareim Alltag garantiert ist. Die Garage und der
komplette Garten mit angrenzendem Waldstiick stehen Ihnen allein zur Nutzung zur
Verfigung —wieim eigenen Haus!

Mit einer Wohnflache von ca. 113 m2, einem ansprechenden Raumkonzept und dem grof3en
Garten eignet sich dieses Mietangebot besondersfiir Paare und Familien mit ein oder zwei
Kindern.

Nach einer umfassenden Sanierung im Jahr 2013 bietet das Objekt einen zeitgemalien
Wohnkomfort und Uberzeugt durch zahlreiche Ausstattungsdetails, die fir ein angenehmes
Wohngefiihl sorgen. Die Wohnungist frisch renoviert und ab dem 01.09.2026 bezugsfrei.

Beim Betreten der Wohnung erwartet Sie der grof3ziigige Flur, der auch ausreichend Platz
fur einen Essplatz bietet und von dem alle RGume abgehen.

Die moder ne K tiche ist mit hochwertigen Einbauger aten ausgestattet und bietet ausreichend
Stauraum. Eine Spilmaschine kann vom Mieter selbst installiert werden, der eingebaute,
neue K ihlschrank kann vom Vormieter gegen Abstandszahlung tibernommen wer den.

Familienfreundlichkeit unterstreichen die drei gut geschnittenen Schlafzimmer, die flexibel
als Elternschlafzimmer, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kénnen.

Das ger aumige Badezimmer mit Badewanne und ebenerdiger Dusche verfiigt Uber eine
FuRBboden- sowie eine Handtuchheizung flr ein angenehmes Raumklima.

Das Herzstiick bildet das grof3ziigig gestaltete Wohnzimmer, das mit einem Kaminofen
ausgestattet ist und somit behagliche Stunden ver spricht. Von hier aus gelangen Sie dir ekt
auf die grof3e Terrasse mit viel Platz fiir ihre Sitzgelegenheiten. Eine Treppe fihrt von der
Terrasse auf das beeindruckende Gartengrundstiick mit Baumhaus und einem kleinen
Waldstiick — eine seltene Gelegenheit fir natur nahes Wohnen.

Allergiker profitieren von Fenstern mit Pollenschutzgittern, wahrend hochwertige Plissees
an allen Fenstern zusatzlichen Sonnen- und Sichtschutz bieten.

Technisch Uberzeugt die Wohnung mit einer moder nen War mepumpe und einer
Photovoltaikanlage — eine zukunftsorientierte und wir tschaftliche L 6sung. Die Ver brauche




fur Haushaltsstrom, Warmepumpenstrom und Wasser werden Uber separate Zahler
individuell erfasst und abgerechnet. Die Abschlage hierfir sind bereitsin den Nebenkosten
enthalten.

Internetnutzer freuen sich Uber dasim Mietpreisenthaltene WL AN, dasin Kirze durch
einen stabilen Glasfaseranschluss noch attraktiver wird. Weiteren Komfort gewahrleistet die
im Mietpreis enthaltene Garage, die sichere Unterstellmdglichkeiten fir Thren PKW und
zusatzlichen Stauraum bietet. Weitere Parkmoglichkeiten finden Sievor der Garage und an
der Strai3e.

Dielmmobilieist voll unterkellert. Etwa die Halfte der Kellerflacheist der
Erdgeschosswohnung zugeor dnet. Hier ist ausreichend Platz fur Waschmaschine und
Trockner. FUr das Hobby steht auRerdem ein etwa 27 m2 grof3er beheizbarer Kellerraum
zur Verflgung.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme zur Vereinbarung einesindividuellen
Besichtigungster mines.
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Ausstattung und Details

* Warmepumpe und Photovoltaik-Anlage

(Strom und Heizkostenabschlag in den Nebenkosten enthalten)

* W-Lan (im Mietpreis enthalten)

* Kaminofen im Wohnzimmer

* Moderne Einbauktche

* Fenster mit Pollenschutzgitter, geeignet fur Allergiker

* Hochwertige Plissees

* Grofde Terrasse

* Garten mit Baumhaus und kleinem Waldstiick zur alleinigen Nutzung
* Garage (im Mietpreisenthalten)
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im beliebten Solinger Stadtteil Burg-Hohscheid. Hier wohnen Sie
ruhig und naturnah, umgeben von idyllischen Waldern und dem reizvollen Wupper gebiet,
das zu Spazier gangen, Radtouren und Ausfliigen einladt. Besonder s hervorzuheben ist die
direkte Nahe zum Natur schutzgebiet sowie zur Uberregional bekannten Mingstener Briicke
mit dem wunder schénen Brickenpark —einem beliebten Ausflugsziele der Region.
Gleichzeitig profitieren Sievon einer guten Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten,

Restaur ants sowie Schulen und Kinder géarten sind in wenigen Minuten erreichbar. Uber den
nahegelegenen Bahnhof Solingen-Schaber g und die guten Busverbindungen sind Sie schnell
im Zentrum von Solingen oder in den Nachbar stédten. Auch die Anbindung an die A3 und
A46 macht die Lage attraktiv fir Pendler.

Die Kombination aus griiner Umgebung, erholsamer Ruhe und guter Erreichbarkeit macht
diese Adresse zu einem idealen Wohnort fir alle, die naturnah Ieben und dennoch auf eine
gute Anbindung nicht verzichten mdchten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei
Abschluss:

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Guido Gerressen

Brihler Straf3e 111A, 42657 Solingen
Tel.: +49 212 - 23 36 23 00
E-Mail: solingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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