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+lhre ChancetUnikat in absolut seltener
Toplaget+Split-L evel-Bauweiset+

Objektnummer: 26153003
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KAUFPREIS: 635.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 205 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 1.346 m?2
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Auf einen Blick

26153003
ca. 205 m?2
4

2

25

1975

2 x Garage

635.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57 %
(inkl. 19% MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,

Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 407.00 kWh/m?2a
12.02.2030 H

Gas 1975
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Das hochwertige Ar chitektenhaus befindet sich in exquisiter Lage von Herford und ist 1975
von einem niederlandischen Architekten in anspruchsvoller und aufwendiger Split-L evel-
Bauweise erstellt worden. Der Garten ist wunderschon angelegt, mit altem Baumbestand
und dennoch sonnig.

Die Gebaudeflache verteilt sich Gber 5 Ebenen in aufwandiger Split-L evel-Bauweise. Diese
Bauweise ist aufwendig, effektiv und reduziert die sonst tblichen Verkehrsflachen. Das
Grundstiick hat eine GrofRe von ca. 1.346m?

Die ausgewiesene Wohnflache betragt ca. 205m2. Die Deckenhéhe im Wohnzimmer betr &gt
ca. 4.00m (gemessen Mitte Wohnzimmer) und steigt bis Anfang der Galerie auf ca. 4,71m an.
Das ergibt eine ganz besonder e Atmosphére. Hinzu kommen der Dachboden, diverse
Kellerraume und zwei Garagen.

Bitte unbedingt beachten:
+++Wir Bitten um Ihr Verstandnis - Anfragen kénnen von uns nur bear beitet, werden,
wenn uns vollstandige K ontaktdaten - inklusive Anschrift, Mailadresse und Telefonnummer

- Ubermittelt werden!+++

+++Ein angemessener Vermogens- und/oder Kapitalnachweisist zwingend erforderlich!+++
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Ausstattung und Details

Dasbekommen Sie

+ 5 Ebenen

+ 4 Zimmer

+ 2 Vollbader

+ GasteeWC

+ Kiche

+ Garderobe

+ Balkon

+ Innen- und Aulenkamin

+ grof3e Uberdachte Terrasse

+ Wellnesbereich mit Schwimmbad ca. (80% fertig gestellt) etc.
Raumreserven:

+ Wellness-/Schwimmbadber eich (optional umbaubar)
2 Garagen
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Alles zum Standort

Ruhige und begehrte Wohnlage von Herford mit gehobener Nachbar schaft. Kinder kénnen
hier sicher und unbeschwert spielen. Das Grundstiick ist nicht einsehbar.
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Weiter e | nformationen

ENERGIEAUSWEIS: Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gultig bis 12.02.2030.

Endenergiebedarf betragt 407 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1999.

Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dipl.-Jur. Jan Reischies

Berliner StralRe 14, 32052 Herford
Tel.: +495221-1795520
E-Mail: herford@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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