Schmolin-Putzkau / Putzkau — Putzkau

Zwei-Familien-Haus mit grofsem Grundsttick

Objektnummer: 25326031

KAUFPREIS: 265.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK : 3.620 m2
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Auf einen Blick

25326031 265.000 EUR

ca 120 m? Zweifamilienhaus

6 Kauferprovision betrégt

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1938 1999
Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas schwer 269.90 kWh/m2a
H
03.09.2035
1938
Gas
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Ein erster Eindruck

L eben zwischen weiten Wiesen und grofem Wohngefuhl

Zum Verkauf steht ein modernisiertes Zweifamilienhaus, das mit seiner attraktiven Kombination
aus grof3ztigigem Wohnraum, viel seitig nutzbaren Fléachen und einer weitléufigen
Grundstiicksgrofie von ca. 3.620 m? Uiberzeugt. Die Immobilie wurde im Jahr 1938 errichtet und
1999 umfassend modernisiert. Sie prasentiert sich heute in einem gepflegten Zustand und eignet
sich ideal fir Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder zur teilweisen Vermietung.

Das Haus bietet auf ca. 120 m2 Wohnflache insgesamt sechs Zimmer, darunter vier Schlafzimmer
und zwei Badezimmer. Im derzeitigen Zustand wird die Wohnung im Erdgeschoss vom
Eigentimer bewohnt; die Wohnung im ersten Obergeschoss steht leer und bietet I nteressenten
zahlreiche M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung oder Vermietung. Sowohl im Erdgeschoss
a s auch im Obergeschoss sorgen der praktische Zuschnitt und eine normale Ausstattungsqualitét
fr ein angenehmes Wohngefiihl. Die Immobilie ist mit einer zentralen Heizungsanlage
ausgestattet, die fir wohlige Warme in allen Réumen sorgt.

Ein besonderes Highlight des Anwesensiist die grof3e, ebenerdige Lagerhalle auf dem Grundsttick,
die vidfétige Nutzungsmoglichkeiten bietet — sei es als Werkstatt, Hobbyraum oder zur
Unterbringung von Fahrzeugen und Geréten. Ergénzt wird das Platzangebot durch zwei
grof3ziigige Wiesenflachen, die sich sowohl fir Freizeitaktivitéten als auch zur
Gartenbewirtschaftung nutzen lassen. Der Dachboden des Hauses ist bisher nicht ausgebadt,
wodurch zusétzliches Potenzial fur kinftige Erweiterungen besteht.

Die Raumaufteilung ist durchdacht: Der grof3ziigige Wohnbereich im Erdgeschoss bildet das
Zentrum des Familienlebens. Die Kiicheist funktional geschnitten und bietet ausreichend
Stauraum sowie Platz fir einen Essbereich. Die Schlafzimmer sind angenehm dimensioniert und
bieten zahlreiche Einrichtungsmaglichkeiten. Die beiden Béader sind jeweils mit Dusche und
Sanitéranlagen ausgestattet, was den Komfort insbesondere fr grof3ere Familien erhoht.

Das Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend mit angenehmer Nachbarschaft.
Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Kindergarten ist sehr gut und gewahrleistet eine hohe Lebensqualitét im Alltag. Zuséizlich ist die
Nahe zu Naturflachen ideal fur Erholung und Freizeitgestaltung. Ein groRer Vorteil: Die nicht
vermietete Obergeschosswohnung eréffnet sowohl fir Selbstnutzer als auch fir Investoren flexible
Perspektiven und Anpassungsmoglichkeiten.

Ob zur Eigennutzung, als Mehrgenerationenhaus oder zur Verbindung von Wohnen und Arbeiten
—diese Immobilie bietet zahlreiche Optionen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin,
um sich vor Ort ein umfassendes Bild von diesem vielseitigen Zweifamilienhaus und seinem
weitlaufigen Grundstiick zu
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Ausstattung und Details

- 2 Familien Wohnhaus

- Erdgeschosswohnung wird vom Eigenttimer bewohnt
- 1. Obergeschosswohnung ist nicht vermietet

- Dachboden ist noch nicht ausgebaut

- grof3e Lagerhalle auf dem Grundstiick

- zwei grofe Wiesenflachen
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Alles zum Standort

In den sanften Higeln des beginnenden Oberlands, ca. 5 km von der Stadt Bischofswerda, liegt
das Objekt.

In die Kreisstadt Bautzen sind es ca. 21 km und zur Autobahnauffahrt A4 Burkau ca. 12 km und
von dort aus kommen Siein die séchsische Landeshauptstadt nach Dresden.

Die Gemeinde Schmdlln-Putzkau hat einen sehr schonen Internetauftritt, nutzen sie diese
Maoglichkeit, um ndhere Informationen Uber die Gemeinde zu erhalten.
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Waeltere |nformationen

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschdtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Schwarz

Reichenstral?e 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 48 54 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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