Goda

Gepflegte Doppelhaushélfte in schonem
Wohngebiet

Objektnummer: 25326028

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 210.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120,42 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 533 m?
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Objektnummer: 25326028 - 02633 G6da

Auf einen Blick

25326028 210.000 EUR

ca. 120,42 m? Doppelhaushalfte

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2005 Kaufpreises

2 x Freiplatz Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 25326028 - 02633 G6da

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF
Erdgas schwer 90.50 kWh/m?a
C
12.08.2035
2005
Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht diese ansprechende Doppelhaushélfte, die im Jahr 2005 fertiggestellt
wurde und sich durch ihren gepflegten Zustand sowie durchdachte Raumaufteilung
auszeichnet. Die Immobilie befindet sich in einem Wohngebiet und tiberzeugt mit einer
Wohnflache von ca. 120,42 m?, die viel Platz fur unterschiedliche Lebensentwirfe bietet.
Die Grundstiicksflache betragt ca. 533 mz.

Das Haus erstreckt sich tiber 2 Geschosse sowie einen Spitzboden, der zusatzlichen
Stauraum zur Verflgung stellt. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zligiges
Wohnzimmer, das durch die bodentiefen Fenster einen schonen Lichteinfall erh@lt und
den Zugang zur sonnigen Terrasse ermoglicht. Die Terrasse ist ein angenehmer Ort flr
entspannte Stunden im eigenen Grinbereich. Angrenzend befindet sich die Kliche, die
mit einer Einbaukiiche ausgestattet ist. Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein kleines
Bad mit Dusche sowie einen praktisch angelegten Hauswirtschaftsraum, der Platz fur
Waschmaschine und Trockner bietet.

Uber die Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, das mit einem groRRziigigen
Schlafzimmer Uberzeugt. Von hier gelangen Sie direkt auf den Balkon, der eine schéne
Erweiterung des personlichen Riickzugsorts darstellt. Ein weiteres Zimmer kann flexibel
als Gastezimmer oder Kinderzimmer genutzt werden. Das zweite Badezimmer im
Obergeschoss ist komfortabel ausgestattet und bietet sowohl eine Badewanne als auch
eine separate Dusche. Zusatzlich befindet sich auf dieser Etage ein Arbeitszimmer.

Im gesamten Haus sorgt die integrierte Ful3bodenheizung fiir ein angenehmes
Raumklima zu jeder Jahreszeit. Die AuRenwande sind gedammt und tragen sowohl zur
Energieeffizienz als auch zum Wohnkomfort bei.

Zwei PKW-Stellplatze direkt am Haus erleichtern den Alltag, und ein Gerateschuppen
bietet weiteren praktischen Stauraum fiir Fahrrader oder Gartengerate.
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr 2005

- ca. 120, 42 m2 Wohnflache

- FuBbodenheizung

- Terrasse & Balkon

- AuRenwande gedammt

- Gerateschuppen

- Spitzboden

- 2 PKW- Stellplatze

- Einbauktiche

-Kaminanschluss

Erdgeschoss

- groRes Wohnzimmer mit Zugang Terrasse
- Kiiche mit Einbaukliche und Zugang Terrasse
- kleines Bad mit Dusche

- Hauswirtschaftsraum

Obergeschoss

- groRes Schlafzimmer mit Balkon

- Gastezimmer mit Zugang zum Balkon

- Bad mit Wanne und Dusche

- Arbeitszimmer
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Alles zum Standort

Go0da ist eine Gemeinde in der Nahe von Bautzen, einer Stadt in Sachsen. Die Lage von
Goda ist sehr giinstig, da sie sich in unmittelbarer Néhe zu Bautzen befindet. Dadurch
bietet Goda eine gute Anbindung an die Infrastruktur und die Annehmlichkeiten einer
groReren Stadt, wahrend es gleichzeitig den Charme und die Ruhe eines landlichen
Gebiets bewabhrt.

In unmittelbarer Nahe gibt es einen Lebensmtteldiscounter, Béacker , Schule und
Kingergarteneinrichtung.

Die Verkehrsanbindung in Goda ist ebenfalls gut. Die Gemeinde ist tUber die
Bundesstral3e B6 und die Autobahn A4 gut erreichbar. Dadurch ist es einfach, mit dem
Auto nach Bautzen oder in andere umliegende Stadte zu gelangen. Zudem gibt es
regelmafige Busverbindungen, die G6da mit Bautzen und anderen umliegenden
Gemeinden verbinden. Die Busse fahren in der Regel zuverlassig und bieten eine
praktische Mdglichkeit, sich innerhalb der Region fortzubewegen.

Fur diejenigen, die lieber mit dem Fahrrad unterwegs sind, gibt es auch gut ausgebaute
Radwege, die es ermdglichen, die Umgebung von Goda zu erkunden. Diese Radwege
bieten nicht nur eine schéne Mdglichkeit, die Natur zu geniefRen, sondern auch eine
umweltfreundliche Alternative zum Autoverkehr.

Insgesamt kann man sagen, dass die Lage und Verkehrsanbindung von Go6da bei
Bautzen sehr vorteilhaft sind. Die Nahe zu Bautzen und die gute Anbindung an Stral3en
und offentliche Verkehrsmittel machen es einfach, sich innerhalb der Region zu bewegen
und alle Annehmlichkeiten zu nutzen, die sowohl die Stadt als auch das léandliche Gebiet
bieten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 90.50 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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