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Auf einen Blick

26326005
ca. 91,19 m?
Satteldach
4

2

2

2012

1 x Carport

290.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF
L uft/Wasser - 29.00 kWh/m2a
War mepumpe A+
14.02.2036
2011
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Dieses attraktive Haus prasentiert sich als moderner Bungalow und bietet mit einer
Wohnflache von ca. 91,19 m2 und einer noch zu ver messenden Grundstucksflache von etwa
575 m2ideale Vor aussetzungen sowohl fir Paare alsauch fur Familien, die Wert auf
zeitgemal3en Komfort und Funktionalitat legen. Das Baujahr 2012 steht fUr eine zeitgemaélie
Architektur und einen moder nen technischen Standard. Die Immobilie befindet sich in
einem gepflegten Zustand und zeichnet sich durch durchdachte Details sowie eine gehobene
Ausstattungsqualitat aus.Der ebenerdige Bungalow ver fligt Gber insgesamt 4 Zimmer,
darunter 2 Schlafzimmer, dieviel Raum fir individuelle L ebensgestaltung bieten. Ein
behindertenger echtes Badezimmer und 1 Gaste-WC sorgen daflir, dass morgendliche
Abléufe entspannt gestaltet werden kdnnen. Die grof3ziigige Raumaufteilung unterstiitzt ein
angenehmes Wohngefuhl und macht den Alltag komfortabel.Barrierefreiheit und
behindertenger echte Ausstattung sind zentrale M erkmale dieses Hauses. Die breiten
Innentdren von 1,01 m gewdahrleisten einen bequemen Zugang in alle Bereiche. Dur chgéngig
niveaugleiche Flachen und die ebener dige Bauweise er moglichen gr 63tmdgliche
Bewegungsfreiheit und somit bequemes Wohnen fiir jede L ebensphase.Beheizt wird die
Immobilie durch eine moder ne Zentralheizung in Kombination mit FuRbodenheizung und
Warmepumpe. Diese Technik sorgt fir eine angenehme Warme und ermdglicht zugleich
einen ener gieeffizienten Betrieb. Eine dezentrale L iftungsanlage tr &gt zusatzlich zu einem
ausgeglichenen Raumklima und frischer Luft bei —Vorteile, dieinsbesondereim Alltag
geschéatzt werden.Das Haus bietet zwel AulRenstellplatze: Das Doppel-Carport mit
angrenzendem Schuppen stellt nicht nur ausreichend Platz fir Fahr zeuge ber eit, sondern
bietet zusatzlich praktischen Stauraum. Fur weiteren Platzbedarf ist ein begehbarer
Stauraum im Dachgeschoss vor handen. Die K ombination aus Car port, Schuppen und
Stauraum untersttzt Flexibilitat im Alltag und ermdglicht eine geor dnete Unterbringung
von Geréaten, Fahrradern oder saisonalen Gegenstanden.Ein weiteres Highlight der
Immobilieist die grof3ziigige Terrasse mit einer Flache von etwa 20 m2, Sie gewahrt einen
freien Blick ins Grine und eignet sich hervorragend fur entspannte Stunden im Freien oder
gesellige Zusammenk infte mit Freunden und Familie. Im Hinblick auf Nachhaltigkeit und
zukunftsféahige Wohnkonzepte steht ein Photovoltaik-Mietvertrag mit Speicherldsung zum
Ubergang bereit. Damit er 6ffnet sich die Option, von erneuer baren Energien zu profitieren
und langfristig Ener giekosten einzuspar en.Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung selbst
von den M églichkeiten, die dieses Haus bietet. Die gelungene Verbindung aus Komfort,
moderner Technik und einer durchdachten Ausfiihrung macht dieses Objekt zu einer
attraktiven Wahl fur Ihre Zukunft. Gern stehen wir Ihnen fur weitere Informationen und
Terminvereinbarungen zur Verflgung.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 2012

- noch zu ver messende Grundstiicksflache von ca. 575
- Wohnflache ca. 91,19 m?

- Doppeél-Carport mit Schuppen

- barrierefrel und behindertenger echt

- Innentlren 1,01m breit

- FuBbodenheizung

- Ltftungsanlage (dezentral)

- Warmepumpe

- Mietvertrag Photovoltaik mit Wallet kann tbernommen wer den
- schOne grof3zligige Terrasse mit ca. 20 m?

- begehbarer Stauraum im DG
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Alles zum Standort

Bautzen liegt an der Spree und ist Kreissitz des nach ihr benannten L andkr eises Bautzen.
Mit ca. 40.000 Einwohnern ist Bautzen die grof3te Stadt im Landkreisund wird auch die
Stadt der TUlrme genannt.

Die Stadt liegt etwa 50 km 6stlich von Dresden am Uber gang des L ausitzer Berglandes, in
das Tiefland im Norden und im Naturraum des Oberlausitzer Gefildes. Geschéfte des
taglichen Bedarfs, Kindertagestatte, Schulen ,Arzte und Erholungsmdglichkeiten befinden
sich in fullaufiger Entfernung.

Das barocke historische Zentrum ist eine Perle der Architektur und beliebt bei den
Bewohnern der Stadt sowie den Touristen, deren Zahl beachtlich ist. Die Stadt besitzt
mehrere Theater, ein Kino und ein weithin bekanntes Einkaufszentrum der ECE-Gruppe.
Eine Besonderheit ist die Zweisprachigkeit, schlief3lich befindet sich die Stadt im sorbischen
Siedlungsgebiet.

Bautzen besticht als char mante Stadt in Sachsen durch ihreruhige Atmosphére und eine gut
ausgebaute Infrastruktur, die ein komfortablesund sicheres Leben im Alter ermdoglicht. Die
Stadt vereint historischen Charme mit moder nen Annehmlichkeiten und bietet eine
angenehme L ebensqualitat, die besonder sfir Senioren von grofRer Bedeutungist. Die

Uber schaubare Grol3e sorgt fur kurze Wege und eine entspannte Umgebung, in der man sich
gebor gen fuhlt.

Die Lage innerhalb Bautzens zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus Ruhe und
guter Erreichbarkeit aus. Hier finden Sie eine Umgebung, diedurch ihrefriedvolle
Ausstrahlung besticht und zugleich alle wichtigen Einrichtungen in unmittelbarer Nahe
bereithalt. Die Nahe zu Grinflachen und Erholungsorten l1adt zu entspannten Spazier gangen
ein und schafft eine Atmosphére, die Erholung und Wohlbefinden fordert.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche medizinische Einrichtungen, die far
Senioren besonderswichtig sind: Von Physiother apie-Praxen und Zahnar ztpraxen bishin zu
Apotheken ist alles bequem in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. So liegt beispielsweise
die Physiotherapie Kobalz nur etwa drei Gehminuten entfernt, wahrend die Ost-Apotheke in
rund zehn Minuten zu erreichen ist. Auch weiter filhrende medizinische Versorgung, etwain
den Oberlausitz-Kliniken, ist mit einem angenehmen Spazier gang von etwa 30 Minuten
erreichbar. Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte wie PENNY Am
Carolagarten in nur zwei Gehminuten zur Verfiigung, die den Einkauf unkompliziert und
stressfrei gestalten. Die Nahe zu ver schiedenen Bushaltestellen, darunter , Bautzen Am
Carolagarten” in nur drei Gehminuten, garantiert eine bequeme Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr und erleichtert die M obilitat ohne eigenes Fahr zeug. Fir die
Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Parks und gepflegte Grinanlagen in der Umgebung




Raum fur erholsame Stunden im Freien. Zudem laden gemiitliche Cafés und Restaurants zu
genussvollen Momenten ein, die das L eben bereichern.

Diese Lagein Bautzen ist somit ideal flr Senioren, die Wert auf eineruhige, sichereund
zugleich gut angebundene Wohnumgebung legen. Hier genief3en Sie Komfort und

L ebensqualitét in einer Umgebung, die Geborgenheit und Wohlbefinden in den Mittelpunkt
stellt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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