Wolfenbittel

Lichtdurchflutete Doppelhaushalfte mit Wintergarten
und separater Garage

Objektnummer: 26113012
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KAUFPREIS: 275.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 117 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 347 m?
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Auf einen Blick

26113012
ca. 117 m?
4

3

1

1965

1x Garage

275.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
M assiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukuche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 332.79 kWh/m2a
H

01.07.2066
1965

Gas
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Ein erster Eindruck

Grof3zigiges Zuhause mit Wintergarten und Garten

Willkommen in diesem Haus mit Garten in ruhigem Wohngebiet, das | hnen auf ca. 117 m2
Wohnflache und auf einem ca. 347 m2 grof3en Grundstiick vielfaltige M dglichkeiten bietet.

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1965. Ein
Anbau erfolgte bereits 1999, die Heizung wurdeim selben Jahr erneuert. Zusatzlich wurde
1998 das Gaste-WC Uberholt. Die Ausstattung entspricht einer normalen
Ausstattungsqualitat und eignet sich sowohl flr Paare als auch fir Familien.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie eine grof3ziigige Dieleim Erdgeschoss mit
hellen Fliesen, dieden Zugang zu allen Raumen auf dieser Ebene ermdglicht.

Im Erdgeschossfinden Sie die Kiiche mit kleinem Essplatz, die durch ihre praktische
Aufteilung Uber zeugt.

Im Wohnzimmer, welches durch den Wintergarten an Flache gewonnen hat, genief3en Sie
ein freundliches, lichtdur chflutetes Ambiente, das sich fiir viele Wohnideen eignet. Die
grof3en Fenster schaffen einen grof3ziigigen Blick in den Garten und lassen viel Tageslicht in
den Raum. Der FuRboden im Wohnzimmer ist mit ansprechendem Parkett ver sehen,
wodur ch dem Raum eine war me, einladende Atmosphér e verliehen wird. Vom Wintergarten
aus gehen Sie liber eine Terrassein den Garten.

Im Erdgeschoss steht |hnen dar Giber hinaus ein Gaste-WC zur Verfligung, das mit hellen
Fliesen, Fenster und moder nem Waschtisch ausgestattet ist.

Uber die offene Treppeim Flur gelangen Siein das Ober geschoss, das durch ein grofRRes
Oberlicht viel Tagedlicht erhélt.

Hier erwarten Siedrel Schlafzimmer, von denen zwel einen direkten Zugang zum Balkon
mit Gartenblick bieten. Die Zimmer mit Balkonzugang eignen sich vielseitig als Schlaf-,
Kinder- oder Arbeitszimmer.

Das Badezimmer im Obergeschossist mit einer Badewanne ausgestattet. Helle Fliesen, ein
Fenster und ein groR3zlgiger Spiegel schaffen hier eine freundliche Atmosphare.

Der Keller des Hauses bietet zusatzliche Nutzflache und direkten Zugang zum Garten.




Der Garten Uberzeugt nicht nur durch seine Grol3e, sondern verfligt auch liber ein separates
Gartenhaus, das als Stauraum nutzbar ist. Zusatzlich bietet ein Uberdachter AuRensitzplatz
einen idealen Ort flr entspannte Stunden im Freien und ein Aul3ensitzplatz vor dem
Hauseingang ladt zum Frihstiick in der Morgensonne ein.

Abgerundet wird dieses Angebot durch die Zentralheizung, die Uber Zehnder Heizkor prer
das Haus erwérmt.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich von den M dglichkeiten dieser
Doppelhaushélfte personlich zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Details

- Wintergarten

- AuRRenjalousien

- AulBenr affstoreanlage im Winter garten
- GasteWC

- Oberlicht im Obergeschoss

- AulRenkeller zugang

- Gartenhaus

- Uber dachte Sitzflache

- Frihstickssitzplatz

- Garage
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Alles zum Standort

Wolfenblittel ist einean der Oker gelegene Kreisstadt und groite Stadt des Landkreises
Wolfenblittel in Niedersachsen (Deutschland). Mit ca. 52.000 Einwohnern ist Wolfenbttel
eine selbstandige Gemeinde und Mittelstadt. Die Stadt ist als Bischofsstadt Sitz der
Kirchenregierung fur die Evangelisch-L utherische Landeskirchein Braunschweig.
AulRerdem ist sie Hochschulstandort und beheimatet einige mittelstéandische Unter nehmen.
Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von tber 78,60 kmz,

DasHausliegt im nord-6stlichen Stadtgebiet Wolfenblittelsin unmittelbarer Nahe zur
Hochschule Ostfalia, die man zu Ful3 in 5 Minuten erreicht.

Ein Einkaufszentrum mit Super mérkten und Apotheke befindet sich in ca. 1 km
Entfernung, weitere Einkaufsmdoglichkeiten (Backer, Super markt) sind in wenigen Minuten
erreichbar, Bahnhof und Innenstadt liegen 3,5 km, bzw. 2,5 km entfernt.

Kindertagesstatten finden sich in naher Umgebung (ca. 1 km und 1,4 km).

Eine Grundschule erreicht man mit dem Busin ca. 10 Minuten, weiterfihrende Schulen sind
maximal 4 km entfernt.

Die Innenstadt Wolfenblittels lockt mit vielen Fachwer khausern, einer ausgedehnten
FulRganger zone, einem grofl3en Marktplatz und vielfaltigem kulturellem Angebot.

Das Stadtbad und ein Beach-Club bieten M 6glichkeiten fir Sport, Erholung und
Entspannung.

Schnell ist man im Grinen. Der nahe EIm und der Harz bieten vielfaltige Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten.

Wolfenblittel hat eine lange militérische Tradition als Gar nisonsstadt, die sich in teilweise
erhaltenen Verteidigungsanlagen im Stadtgebiet wider spiegelt. Neben dem Schloss finden
kulturell Interessierte die Herzog August Bibliothek, Hier wirkten Gottfried Wilhelm
Lebniz (1690 bis 1716) und Gotthold Ephraim Lessing (1770 bis 1781), der hier das Drama
Nathan der Weise verfasste. Die Stadt wird daher auch als L essingstadt bezeichnet.

Wolfenblittel liegt im Slidosten von Nieder sachsen zwischen Harz und Heide. Die Stadt
befindet sich etwa 12 km stidlich von Braunschweig, rund 60 km ost-stidostlich von der
L andeshauptstadt Hannover und unmittelbar ost-nordostlich von Salzgitter. Weitere Stadte
in grolerer Entfernung sind Bad Har zburg, Goslar, Hildesheim, Peine und Wolfsburg.




Die Autobahn 36 verlauft von Braunschweig zum Har z, die Anschlussstellen sind in kurzer
Zeit erreichbar. Mit Busund Bahn sind Braunschweig und der nérdliche Harz schnell
erreichbar.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dagmar Boecker-Gallert

L ange Herzogstral3e 32, 38300 Wolfenbttel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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