Wolfenbittel

ETW mit 87/ m?im Erdgeschoss mit Westbalkon

Objektnummer: 25113020
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KAUFPREIS: 125.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 87,46 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25113020 125.000 EUR
ca. 87,46 m?2 Erdgeschosswohnung
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1971 Kaufpreises
2010
Massiv

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgasleicht 162.80 kWh/m2a
22.02.2034 F

Gas 1971
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Ein erster Eindruck

Diese Eigentumswohnung in einem M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1971 mit 8 Parteien ist
im Erdgeschoss (Hochparterre) im Osten von Wolfenblttel gelegen. Sieist gut geschnitten
und hat einen Balkon in westlicher Ausrichtung.

Sieverflgt Uber zwei Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine Kiiche mit einem Essplatz fur
Tisch und vier Stihle, ein Badezimmer, eine Garderobe mit Abstellraum und einen Flur, der
alle Zimmer miteinander verbindet.

Die Fenster mit zum Teil doppelverglasten Kunststoffranmen sind im Wesentlichen nach
Osten und Westen ausgerichtet.

Als FuBbodenbelage finden wir Parkett, helle Fliesen und helles Laminat.
Zur Wohnung gehort ein separater, abschlie3barer Kellerraum, zusétzlich kann ein
Gemeinschaftsraum zur Trocknung der Wasche genutzt wer den. Die Waschmaschineist in

der Wohnung im Badezimmer angeschlossen.

Vor dem Haus befinden sich ausreichend Parkmdoglichkeiten fir Eigentiimer oder Mieter.
Ein fester Stellplatz gehért nicht zum Sonder eigentum.
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Ausstattung und Details

- im Wohnzimmer und der Essecke liegt Stiftparkett
- dieKlcheist weil3 gefliest
- in den Schlafzimmern ist helles Laminat verlegt
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Alles zum Standort

Wolfenblittel ist die grofite Stadt des L andkreises Wolfenbdttel und liegt im Stidosten von
Nieder sachsen zwischen Harz und Heide. Sie befindet sich etwa 12 km stidlich von
Braunschweig, rund 60 km ost-stidostlich von der Landeshauptstadt Hannover und
unmittelbar ost-norddostlich von Salzgitter.

Im ostlichen Stadtgebiet liegt diese Erdgeschosswohnung in einem Wohngebiet, das Anfang
der 70-iger Jahre entstand und neben schulischen Einrichtungen und einer
Kindertagesstatte auch ausreichend M dglichkeiten zur Versorgung destaglichen Bedarfs
bietet.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist direkt vor der Haustiir gegeben
und hat Anschluf3 in die Wolfenbutteler Innenstadt, aber auch direkt nach Braunschweig.

FuBlaufig ist die Innenstadt von Wolfenbuttel mit Ihrer Ful3ganger zone und der Altstadt,
die zum Shoppen und Verweilen einladt, in etwa 15 Minuten gemdtlich erreichbar.

Uber Spazierwege durch die Dreilindensiedlung und die Oker aue entlang des Schwimmbads
und des Stadtteichs gelangt man zum Theater an der Langen Strasse und einem Star tpunkt
fur eine Stadttour, die sowohl Einkaufsméglichkeiten bietet als auch viele gastr onomische
Angebote bereit halt.
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Weiter e | nformationen

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.2.2034.

Endener gieverbrauch betréagt 162.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1971.

Die Energieeffizienzklasseist F.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dagmar Boecker-Gallert

L ange Herzogstral3e 32, 38300 Wolfenbttel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/at/impressum

