VON POLL

Ludwigsburg - Mitte

** Ludwigsburg-Mitte — Charmantes Apartment mit
Balkon ins Griine **

Objektnummer: 26152020

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘VON POLL ‘-

KAUFPREIS: 142.500 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 33,96 m2 ¢ ZIMMER: 1

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26152020
ca. 33,96 m?
30.07.2026
1

1

1

1974

1 x Tiefgarage, 25000
EUR (Verkauf)

142.500 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
M assiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Gas 123.80 kWh/m?2a
16.01.2028 D

1974
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Ein erster Eindruck

** |_udwigsburg-Mitte — Char mantes Apartment mit Balkon ins Griine **

Das Apartment mit ca. 34 m2 Wohnfl&ache befindet sich in zentraler Lage von Ludwigsburg
und eignet sich ideal fir Singles, Berufspendler oder Kapitalanleger. Den Bahnhof sowie die
Innenstadt erreichen Siein nur ca. fiinf Gehminuten — eine ideale Kombination aus urbanem
Wohnen und hervorragender Anbindung.

Ein besonderes Highlight ist der Uberdachte Balkon mit Blick in den begrtinten I nnenhof.
Mitten in der Stadt eine ruhige griine Oase geniefen zu kdnnen, ist eine seltene
Besonder heit.

Der helle Wohn- und Schlafbereich mit direktem Balkonzugang schafft eine freundliche
Wohnatmosphére.

Eine separate K iiche sowie ein zeitlos ausgestattetes Badezimmer mit Eckdusche runden das
Raumangebot ab.

Das M ehrfamilienhaus préasentiert sich in einem baujahrstypischen Zustand und verfligt
Uber einen Aufzug. Zur Wohnung gehoren auf3erdem ein eigener Kellerraum sowie ein
Tiefgaragenstellplatz.

Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung selbst von den Vor ziigen dieser attraktiven
Immobilie.
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Ausstattung und Details

- ca. 34 m2 Wohnflache

- zentrale Lage in Ludwigsburg-Mitte

- Bahnhof und Innenstadt in ca. 5 Gehminuten erreichbar
- Uberdachter Balkon mit Blick ins Grine

- ruhige Wohnatmosphéretrotz zentraler I nnenstadtlage
- heller Wohn- und Schlafbereich mit grol3en Fensterflachen
- separate K iche

- zeitloses Badezimmer mit Runddusche

- Aufzugim Haus

- eigener Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Innenstadtlage von Ludwigsburg. Die

FuRgénger zone, zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Cafés, Restaur ants sowie Ar zte und
weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind bequem in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar. Auch der Ludwigsburger Bahnhof liegt nur etwa fiinf Gehminuten entfernt und
bietet eine hervorragende Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Nahverkehr.

Trotz der zentralen Lage Uberzeugt die Wohnung durch ihreruhige Ausrichtung zum
begriinten Innenhof. Der Balkon bietet einen angenehmen Blick ins Griine und schafft eine
seltene Kombination aus urbanem Wohnen und erholsamer Wohnatmosphére.

Die Anbindung an das tiberregionale StraRennetz ist ebenfalls ausgezeichnet. Uber die nahe
gelegene Bundesstrale B27 sowie die Autobahn A81 sind Stuttgart und die umliegenden
Wirtschaftsstandorte schnell erreichbar. Die Kombination aus zentraler Lage, kurzen
Wegen und hoher Lebensqualitdt macht diesen Standort besonder s attraktiv — sowohl fiir
Eigennutzer alsauch fiir Kapitalanleger.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nicole Ehrmann

Schillerstraf3e 10, 71638 L udwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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