Remseck am Neckar / Aldingen am Neckar - Aldingen

** Modernisiertes Raumwunder mit Garten —lhr
neues Zuhause zum Wohlfiuhlen **

Objektnummer: 26152017

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL ‘-
#

KAUFPREIS: 698.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 146 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 307 m?
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Auf einen Blick

26152017 698.000 EUR

ca. 146 m2 Reihenendhaus

Satteldach Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

30.04.2027 MwSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2022

1982 M assiv

2x Garage ca. 56 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 46.30 kWh/m2a
28.04.2036 A

Gas 1982
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

** Modernisiertes Raumwunder mit Garten — I hr neues Zuhause zum Wohlfihlen **

Dieses gepflegte Reihenendhaus ver eint Grof3ztigigkeit, Komfort und eine umfangreiche
Moder nisierung. Mit ca. 146 m2 Wohnflache auf einem rund 307 m2 grof3en Grundstiick
bietet esviel Platz fur individuelles Wohnen.

Das 1982 erbaute Haus wur de laufend instandgehalten und in den letzten Jahren umfassend
moder nisiert. Grol3e Fensterflachen und durchdachte bauliche Anpassungen sorgen fir ein
helles, freundliches Wohnambiente mit viel Tagedlicht.

Funf gut geschnittene Zimmer — darunter drel Schlafzimmer — bieten vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten: ideal fur Familien, Homeoffice oder individuelle Riickzugsorte.
Zwei voll ausgestattete Badezimmer erhdhen den Komfort im Alltag.

Ein besonderes Highlight ist der schone, gepflegte Siidgarten mit Terrasse — perfekt flr
entspannte Stunden im Freien. Der ausgebaute Wintergarten erweitert den Wohnraum
zusatzlich und schafft eine angenehme Verbindung zwischen I nnen- und Auf3enbereich.

Die Immobilie tiber zeugt insgesamt durch ihren gepflegten Zustand und die kontinuierlich
durchgefihrten Modernisierungen. Abgerundet wird das Angebot durch zwei Garagen.

Fazit: Ein ideales Zuhause fir alle, die ein lichtdur chflutetes, gepflegtes und kontinuierlich
modernisiertes Haus mit schénem Garten und viel Platz suchen.

Ausfihrliche Unterlagen wie Grundriss und weiter e Bildimpressionen stellen wir [hnen
gerne auf Anfrage zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

M oder nisierungen im Uberblick:

2022 - Neuer Speichersteinofen im EG

2022 - Dach neu eingedeckt mit Tonziegel

2022 - Neues Dachflachenfenster

2020 - Neues Edelstahl-Treppengelander

2020 - Neue Haustiire mit Einbruchklasse RC3

2020 - Neue Alu- Kunststofffenster mit 3-fach Verglasungim OG

2019 - Neuer Bodenbelagim OG

2018 - Neue Zimmertiiren

2015 - WC- Renovierungim EG

2014 - Elektrische Alu-Panzer-Rollladen mit Warmeddmmung im EG

2013 - Neuer WPC-Zaun im Garten und neues Gelander an der KelleraufRentreppe
2012 - Neue AulRenanlagen, Gehwege, Zaun und Terrasse

2010 - Fassade AuRBenwand mit neuem Warmedamm-Ver bundsystem

2010 - Neue Nebeneingangstiireim UG und neuer Kaminfeger -Dachausstieg
2010 - Anbringung eines War meschutzbands (U=1) und Erneuerung der Dichtungen an
allen Fenstern

2009 - Neuer Specksteinheizkamin im EG

2005 - Umbau Balkon im OG zu Wintergarten mit Schiebeverglasung

2004 - Heizungstausch in Viessmann Brennwerttechnik

2003 - Neue Béader im DG und OG inkl. neuer Wasserleitungen

2000 - Neues Dachflachenfenster mit solar gesteuerten Rollladen
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Aldingen liegt zwischen Ludwigsburg und Stuttgart und ist mit rund 8.500
Einwohnern der grofite der sechs Ortsteile, die zusammen die grof3e Kreisstadt Remseck am
Neckar bilden.

Gepragt wird Aldingen vor allem durch seine abwechslungsr eiche Natur: Der Neckar und
die Rems, zahlreiche Wélder, Felder und gut ausgebaute Wanderwege bieten vielféltige
Mdglichkeiten zur Naherholung. Gleichzeitig Gberzeugt der Standort durch eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Uber ein gut ausgebautes Stralennetz,

Busver bindungen sowie die U-Bahn erreichen Sie den Stuttgarter Hauptbahnhof ohne
Umsteigen in etwa 25 Minuten.

Auch fUr Familien ist Aldingen attraktiv: Mehrere Kinder garten sowie eine Grundschule
befinden sich direkt im Ort. DarUber hinaus gibt esein Gymnasium und eine
Gemeinschaftsschulein Aldingen sowie eine Realschule im benachbarten Pattonville. Alle
Bildungseinrichtungen sind bequem mit Linien- und Schulbussen erreichbar.

Ein vielfaltiges kulturelles Angebot rundet das Gesamtbild ab. Zahlreiche Sportvereine und
I nter essensgemeinschaften sorgen fur ein lebendiges Gemeindeleben und bieten
Freizeitmoglichkeiten fir alle Altersgruppen.
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Welter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber Ihren Ansprechpartner:

Nicole Ehrmann

Schillerstraf3e 10, 71638 L udwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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