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* Moderne 2-Zimmer-Wohnung im Erstbezug -
Hochwertige Qualitat in Bissingen. Jetzt als
Kapitalanleger AfA sichern! *

Objektnummer: 25152029

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Beispielbild a8

KAUFPREIS: 286.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 45,6 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25152029 286.000 EUR
ca. 45,6 m? Etagenwohnung
1 Massiv

2 ca.3m?

1 Balkon

1

2027

1x Tiefgarage,

28000 EUR

(Verkauf)
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung

Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Grundrisse

%

Wohnen/Essen
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Ein erster Eindruck

**Moderne 2-Zimmer-Eigentumswohnung im Erstbezug — Hochwertige

Neubauqualitat mit durchdachtem Grundriss**

Diese attraktive 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit schonem Balkon befindet sich in
einem neuen Mehrfamilienhaus, welches voraussichtlich im April 2027 fertiggestellt
wird. Die Wohnung vereint zeitgemaBen Wohnkomfort mit einer gehobenen
Ausstattungsqualitat und einer effizienten Grundrissgestaltung auf ca. 45,6 m?
Wohnflache. Sie eignet sich optimal fiir Singles, Paare oder als Zweitwohnsitz. Das

Haus wird energieeffizient nach KFN 55 Bauweise erstellt.

Das hochwertige Badezimmer ist mit modernen Sanitarobjekten ausgestattet,
gefliest und verfiigt neben einer bodengleichen Dusche auch tber einen

Handtuchheizkorper.

Bei der Auswahl der Materialien und Ausstattungsdetails wurde besonderer Wert
auf Qualitat und Komfort gelegt. Die gesamte Wohnung wird mit einer
FuBbodenheizung ausgestattet, die eine angenehme und gleichmaBige
Temperierung aller Raume ermdglicht. Die Fenster erhalten eine
Dreifachverglasung, die flr einen effizienten Warme- und Schallschutz sorgt. In
den Wohnraumen wird ein hochwertiger Bodenbelag verlegt, der das moderne
Erscheinungsbild unterstreicht. Die Gebaudetechnik entspricht den aktuellen
energetischen Anforderungen. Ein moderner Aufzug verbindet alle Etagen
barrierearm. Zusatzliche Annehmlichkeiten wie ein eigener Kellerraum sowie
Fahrrad- und Waschraum stehen allen Bewohnern zur Verfiigung. Fur lhren Pkw

kdnnen Sie optional einen Tiefgaragenstellplatz erwerben.

Die Lage ist zentral, angenehm ruhig und bietet eine hervorragende Infrastruktur.




Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, gastronomische Angebote sowie Anbindung an den

offentlichen Nahverkehr sind in wenigen Minuten bequem erreichbar.
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Ausstattung und Details

* KFN 55 Bauweise

* barrierefreie Zugange von der TG in die Wohnungen
* Parkettboden

* Bodenfliesen in den Nassrdumen 60 cm x 60 cm

* Balkon

* Aufzug

* FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

* Luftwasserwarmepumpe und PV-Anlage

* elektrische Rollladen mit Einzelraumsteuerung

* hochwertige Sanitarausstattung mit bodengleichen Duschen
* Videosprechanlage mit elektrischem Tur6ffner

* separater Abstellraum fur Kinderwagen und Gehhilfen
* Fahrradstellplatze in der Tiefgarage

* TG-Stellplatz mit abschlieBbarem Hausstromanschluss zu je 28.000 €
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Alles zum Standort

Die ca. 43000 Einwohner zahlende Stadt Bietigheim-Bissingen liegt knapp 20 km
nordlich der Landeshauptstadt Stuttgart, die mit der Regionalbahn bzw. der S-Bahn
innerhalb von ca. 20 Minuten zu erreichen ist. Der sehr begehrte Wohnort
Uberzeugt durch sein von Higeln, Waldern und Weinbergen gepragtes Umland und

dem Uberwiegend mittelalterlich anmutenden Stadtbild.
Eine Uberdurchschnittlich ausgepragte Infrastruktur sowie die Wirtschaftskraft,
samtliche Schularten und ein groBes Freizeitangebot verleihen Bietigheim-

Bissingen einen hohen Wohnwert.

Das Haus befindet sich in sehr guter und ruhiger Zentrumslage von Bissingen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nicole Ehrmann

SchillerstraBe 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 -79 71640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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