Huttlingen

Erstbezug - Penthousewohnung mit
Tiefgaragenstellplatz und Carport

Objektnummer: 25151031

KAUFPREIS: 555.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 102,7 m2 . ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

25151031
ca. 102,7 m2
3.5

2

1

2023

1 x Carport, 1 x
Garage

555.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung BEDARF

Gas 20.70 kWh/mz2a
A+

07.05.2034
2020

Gas
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Ein erster Eindruck

Erstbezug - exklusive Penthousewohnung mit Tiefgaragenstellplatz und Carport

Diese exklusive Penthousewohnung befindet sich im Erstbezug in einem 2023 massiv
erbauten Mehrfamilienhaus mit insgesamt acht Wohneinheiten, errichtet im
energieeffizienten KfW-55-EE-Standard. Die hochwertig ausgestattete 3,5-Zimmer-
Wohnung beeindruckt durch ihre aul3ergewdhnliche Grundrissgestaltung, die von Anfang
an ein Gefiihl von GrofRzigigkeit und Offenheit vermittelt. Bereits beim Betreten 6ffnet
sich der Blick in den lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich, der flieBend in die
hochwertig ausgestattete Kiiche tUbergeht. GroR3e Fensterflachen und der direkte Zugang
zur umlaufenden Terrassenflache schaffen ein harmonisches Zusammenspiel zwischen
Innen- und AuRenraum und verleihen der Wohnung eine besondere Leichtigkeit.

Die Raumaufteilung ist ideal durchdacht: Der offen gestaltete Wohn- und Kochbereich
bildet das Herzstiick der Wohnung, wahrend Schlaf- und Arbeitsbereiche angenehm
separiert liegen und damit sowohl Ruckzugsmaoglichkeiten als auch ein freies Wohngefuhl
ermoglichen. Die umliegende Terrasse, die von nahezu allen RAumen aus zugéanglich ist,
erweitert den Wohnraum nach auf3en und sorgt ganztagig fur Licht und Weite.

Die Ausstattung erfiillt héchste Anspriiche an Komfort und Qualitat. Eine moderne
FuBbodenheizung sorgt in allen R&umen fir angenehme Warme. Der Kaminofen,
nutzbar mit Scheitholz oder Pellets, schafft eine behagliche Atmosphére. Die Beheizung
erfolgt Uber eine energieeffiziente Warmepumpe. Die hochwertige Einbaukiiche lasst
keine Wiinsche offen - schlicht und elegant im Design. Das Highlight ist die
warmeausstrahlende Arbeitsflache aus brasilianischem Granit. Ein umfassend
integriertes Lichtkonzept flgt sich stilvoll in das moderne Wohnambiente ein. Elektrische
Jalousien, Fliegengitter, moderne Tapeten und elegante Fliesen unterstreichen den
gehobenen Charakter der Wohnung.

Praktische Details wie ein Waschmaschinenanschluss im Géaste-WC, Internetanschluss
in allen R&umen — aul3er im Schlafzimmer — sowie Strom- und Wasseranschluss auf der
Terrasse runden das Angebot ab.

Zur Wohnung gehoren ein Tiefgaragenstellplatz und ein Carport, der mit einem Erdkabel
fur eine Wallbox auf die E-Mobilitat vorbereitet ist. Ein separater Kellerraum, ein
gemeinschatftlicher Fahrradbereich nahe des Hauseingangs, eine Waschkiiche sowie ein
Abstellraum fur MUlltonnen stehen zusatzlich zur Verfligung.

Die Penthousewohnung Uberzeugt nicht nur durch ihre hochwertige Bauweise, sondern
auch durch ihre ruhige Lage mit Fernsicht. Sie befindet sich abseits der HauptstralRen in
einem gepflegten Wohngebiet und bietet somit ein hohes Mal3 an Privatsphéare und
Lebensqualitat.




Diese Immobilie vereint modernes Wohnen, durchdachte Raumfuhrung und
energieeffiziente Bauweise — ideal fiir anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf
architektonische Klarheit, Komfort und Nachhaltigkeit legen.

Treten Sie gerne mittels des Kontaktformulars an uns heran und halten Sie lhre
Allgemeine Finanzierungsbestatigung bereit.
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Ausstattung und Detalils

- FuBbodenheizung

- Kaminofen (Holz/Pellets-Kaminofen Modell “OrangeS Kombi” von der Firma MAX
BLANK,

Warmeleistungen von 3 bis max. 5,8 kW)

- Warmepumpe und Gaszentralheizung (Reserve)

- Tiefgaragenstellplatz, Carport - Erdkabel bis Stellplatz fir Wallbox

- Kfw 55 EE

- Tapete

- Fliesen

- Lichtkonzept

- Fliegengitter

- Jalousien elektrisch - im Essbereich nicht wegen Freisicht

- Waschmaschinenanschluss im WC-Gast

- Netzwerkdosen fur Internet sind in allen Raumen auf3er Schlafzimmer (da nur ein
Antennenkabel)

- Hochwertige Klche - Brasilianischer Granit als Arbeitsflache, Lichtkonzept
- Hangeleuchten

- Vorhangsystem mit Gardinen

- Strom und Wasser auf Terrasse

- Kellerraum

- Fahrradbereich in TG

- Waschkiiche

- Abstellraum fur Mulltonnen
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Alles zum Standort

Die Wohnung ist am Ortsrand von Huttlingen in bester Aussichtslage zu finden.

Die Gemeinde Hiittlingen liegt im Herzen des Ostalbkreises, nur rund 7 Kilometer
westlich von Aalen. Durch die unmittelbare Nahe zur GroRRen Kreisstadt verbindet
Huttlingen auf ideale Weise landliche Idylle mit urbaner Infrastruktur. Die Lage am Rande
der Schwabischen Alb und im malerischen Kochertal verleiht dem Ort seinen besonderen
Charme.

Die verkehrsgiinstige Anbindung ist ein groRRer Pluspunkt: Uber die B19 und B29 erreicht
man Aalen in wenigen Minuten, ebenso die Autobahn A7 in Richtung Ulm oder
Wirzburg. Der nahegelegene Bahnhof Goldshofe bietet regelméafige Zugverbindungen
nach Aalen, Ellwangen und Stuttgart — ideal fiir Pendler.

In Hittlingen selbst stehen alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur
Verfligung, darunter Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Banken, Kindergarten sowie die
Alemannenschule mit Grund- und Werkrealschule. Fur weiterfihrende Schulen, ein
breites Kulturangebot, vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten und eine hervorragende
medizinische Versorgung sorgt die Nachbarstadt Aalen, die in wenigen Fahrminuten
erreichbar ist.

Die Umgebung bietet zudem ein hohes Malf3 an Erholungs- und Freizeitwert: Zahlreiche
Wander- und Radwege, das landschatftlich reizvolle Kochertal sowie die historische Burg
Niederalfingen laden zu Aktivitaten in der Natur ein.

Mit seiner ruhigen, familienfreundlichen Atmosphéare und der unmittelbaren Néhe zu
Aalen ist HUttlingen ein attraktiver Wohnort fur alle, die die Vorteile des Landlebens
genieRen mochten, ohne auf die Annehmlichkeiten einer lebendigen Stadt verzichten zu
mussen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 20.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +49 7361 -529034 0
E-Mail: aalen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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