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KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 265 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 106 m2
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Auf einen Blick

23151024 495.000 EUR
ca. 265 m?
Satteldach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
7 beurkundeten
1 Kaufpreises
1940 2016

ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

GAS 110.40 kWh/m2a
D

16.11.2032

Gas
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Ein erster Eindruck

Wohn- und Geschaftshaus in der Aalener Innenstadt Zum Verkauf steht ein Wohn- und
Geschaftshaus, dass im Jahr 1940 erbaut und in der Zeit von 2006 bis 2016 umfassend
saniert wurde. Mit einer Raumflache von ca. 265 m2? und einer Grundstticksflache von ca.
106,50 m? bietet diese Immobilie viel Platz. Zudem verfiigt das Haus tber zwei
Hauseingange, was ein hohes Maf3 an Flexibilitdt mit sich bringt. Der grof3ziigige
Gewerberaum des Erdgeschosses ist lichtdurchflutet wegen seiner 6ffnungsfahigen
Schaufenster aus Metall. Der Boden ist gefliest. Eine Kiiche und ein Sanitarbereich mit
zwei Toiletten vervollstandigen dieses Geschoss. Das Obergeschoss bietet Wohn-oder
Gewerbeflache. Die Fenster verfiigen Uber Rollladen und der Boden ist mit Vinylparkett
oder Teppich ausgelegt. Es gibt einen grofRen hellen Raum, von dem aus ein Zimmer
erreichbar ist. Im Ubrigen ist der Raum offen und optisch durch Raumnischen oder einen
Podest in Bereiche unterteilt. Auch eine Kiche lasst sich hier integrieren. Anschltsse fir
Waschmaschine, WC und Waschbecken sind vorhanden. Uber das Dachgeschoss und
den Dachspitz erstreckt sich eine Maisonettwohnung mit schoner Dachterrasse, die zum
Entspannen und GenielRen einladt. Es gibt ein grol3es Badezimmer mit Badewanne und
Dusche, drei Zimmer und ein Studio. Insgesamt prasentiert sich dieses Wohn- und
Geschaftshaus als eine attraktive Immobilie mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten. Die
Kombination aus Wohn- und Gewerbeeinheit mit grof3ztigiger Raumverteilung machen
dieses Haus zu einem interessanten Angebot. Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin, um diese Immobilie persénlich kennenzulernen. Bitte
fullen Sie das Kontaktformular vollstandig aus und halten Sie Ihre Allgemeine
Finanzierungsbestéatigung bereit.
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Ausstattung und Detalils

-Aullenddmmung

-Kunststofffenster doppeltverglast

-teilweise Rollladen mit Zugband

-Heiztechnik Gas-Brennwertgerat aus 2006/2007
-Vinylparkett, Fliesen, Teppich

-Gaste-WC'’s

-Bad mit 2 Waschbecken, Dusche, Wanne, WC
-Gewerbeeineit, Wohneinheit
-Balkonvorbereitung im OG

-Dachterrasse

-zwei Hauseingange

-getrennte Zahler flr Heizung und Wasser
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich in einem Teil der Aalener Ful3gadngerzone in unmittelbarer
Nahe zu weiteren Wohn- und Geschaftshausern verschiedenster Art. Aalen verfiigt Gber
eine vielfaltig ausgepragte Infrastruktur sowie eine historische und kulturelle Vielfalt.
Einkaufs - und Freizeitmdglichkeiten sowie Arztpraxen sind zahlreich vorhanden.
Zusatzlich machen Kindergarten und Schulen unterschiedlicher Bildungstrager sowie
eine Fachhochschule diese Gegend sehr lebenswert und attraktiv. Die Stadt selbst ist
eine sehr interessante und wichtige Wirtschaftsregion, was auf die ansassigen
innovativen und global agierenden Unternehmen zurlickgefuhrt werden kann. Stuttgart
oder Ulm sind zlgig erreichbar. Das Uberregionale Stral3ennetz ist durch die A 7, B 19
und B 29 angegliedert. Ein Fernbahnhof steht alternativ zur Verfligung, ebenso der
regionale und tberregionale Busverkehr. Dies alles ist fu3laufig in wenigen Metern
erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.11.2032.
Endenergiebedarf betragt 110.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1940. Die Energieeffizienzklasse ist
D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12 Aalen
E-Mail: aalen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




