Braunlage

Sanierungsbedirftiges Appartementhausin guter
L age mit vielseitigem Entwicklungspotential

Objektnummer: 26323082

KAUFPREIS: 199.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 399 m2 « ZIMMER: 19 + GRUNDSTUCK: 1.169 m?
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Auf einen Blick

26323082

ca. 399 m2

Satteldach

19

7

1936

2x Freiplatz, 1 x Garage

199.000 EUR
Ferienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
12.07.2031 230.00 kWh/m?2a
D
1936
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und
von Kunden empfohlen

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-StraRe 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com

www.von-p
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grofRziigiges, sanierungsbedir ftiges Entwicklungsobjekt in Braunlage
auf einem ca. 1.169 m2 grofRen Grundstiick. Das enemals als Beher bergungs- und
Ferienobjekt genutzte Gebaude bietet mit seiner umfangreichen Raumstruktur eine

inter essante Ausgangsbasis fur Investoren, Projektentwickler und Kapitalanleger.

Das Gebaude verfligt tber eine Nettogrundfléche von ca. 399 m2 laut Ener gieausweis und ist
derzeit in insgesamt ca. sieben wohnungsahnliche bzw. separat nutzbar e Bereiche gegliedert.
Diese verteilen sich Giber mehrere Etagen einschlief3lich Dachgeschoss und Souterrain. Die
vorhandene Struktur umfasst zahlreiche Wohn-, Schlaf-, K tichen- und Sanitér ber eiche und
bietet damit vielseitiges Potenzial flir eine zukiinftige Neuaufteilung oder
Weiterentwicklung.

Ergéanzt wird das Raumangebot durch einen ausgebauten Spitzboden, mehrere Keller- und
Nebenr&ume, mehrere Balkone sowie gr of3ztigige Gemeinschaftsflachen im Souterrain.
Aufgrund der Hanglage bestehen von der unteren Ebene direkte Zugange zum Garten und
zu den Aulenflachen.

Ein besonderes Merkmal ist der vorhandene Freizeit- und Wellnessber eich mit Sauna und
Solarium. Im AufRenber eich befinden sich zudem ein Pool, ein Jacuzzi sowie eine grof3ziigige
Terrasse mit Steinkamin. Eine Garage gehort ebenfalls zum Objekt.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem deutlich sanierungsbedirftigen Zustand und
bietet dadurch die Mdglichkeit, das Gebaude umfassend neu zu gestalten und auf ein
zukiinftiges Nutzungskonzept auszurichten. Gerade die Kombination aus ca. sieben
nutzbaren Bereichen, rund 399 m2 Nettogrundflache, 1.169 m2 Grundstiick sowie
umfangreichen AufRen- und Gemeinschaftsflachen macht das Objekt flr eine
investitionsorientierte Entwicklung inter essant.

Die konkrete zukiinftige Nutzung sowie die Genehmigung der einzelnen Einheiten als
Wohnungen sind im Rahmen der weiteren Projektplanung zu prifen.
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Ausstattung und Details

Das Objekt verfiigt Uber eine umfangreiche Raumstruktur und zahlreiche
Ausstattungsmerkmale, befindet sich jedoch insgesamt in einem stark sanier ungsbeduirftigen
Zustand bis hin zu einer méglichen Kernsanierung.

» Ca. 7 wohnungsahnliche bzw. separat nutzbare Einheiten

* Mehrere Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsber eiche

* Mehrere Kiichen bzw. vorhandene K tichenanschliisse

 Zahlreiche Badezimmer und separate WCs

* Mehrere Balkone

» Ausgebauter Spitzboden

* Grol3zigige Souterrainflachen

* Grole K iiche mit angrenzendem Gemeinschafts-/Aufenthaltsbereich

 Saunaber eich mit Solarium

* Auf3enpool

* Jacuzzi/Whirlpool

* Grofziigige Terrasse mit Steinkamin

e Kamin im Souterrain

* Garten- und AuRenflachen

* MehrereKeller- und Abstellrdume

» Garage

Zustand: Das Gebaude weist einen er heblichen Sanierungs- und M oder nisierungsbedarf auf.
K ichen und Sanitérbereiche sind teilweise nicht mehr vorhanden, zur iickgebaut oder
erneuer ungsbedurftig. Auch Boden-, Wand- und Deckenflachen sowie Teile der technischen
Ausstattung bediirfen einer umfassenden Uber arbeitung. In einzelnen Bereichen sind zudem
Feuchtigkeits- bzw. Schimmelspuren vor handen.

Das Objekt ist daher insbesondereflr Investoren und Projektentwickler geeignet, die eine
umfassende Sanierung bis hin zur Kernsanierung und anschlief3enden Neupositionierung
der Immobilie planen.
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Alles zum Standort

Braunlageist ein staatlich anerkannter Luftkur- und Wintersportort im Harz und liegt
stidlich des Brockensim Landkreis Goslar. Zur Stadt gehoren die Ortsteile Braunlage,
Hohegei3 und Sankt Andreasberg. DieLage inmitten der Harzer Natur mit Wurmberg,
Brocken, Achtermann, Bodeféllen und zahlreichen Wander - und Radwegen macht den Ort
ganzjahrig attraktiv.

Alseinesder touristischen Zentren des Harzes bietet Braunlage eine gut ausgebaute
Hotellerie und Gastronomie sowie vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Im Winter stehen
insbesonder e Ski- und Winter sportangebote am Wurmberg im Vordergrund, wahrend im
Sommer unter anderem Wandern, Mountainbiking und weiter e Outdoor-Aktivitaten gefragt
sind.

Die Stadt ist Gber die Bundesstral3en B4 und B27 gut erreichbar. Zudem bestehen
Busverbindungen unter anderem nach Bad Har zburg, Sankt Andreasberg, Clausthal-
Zéellerfeld, Walkenried und Wer niger ode.

Braunlage verfugt auRerdem Uber eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten,
Restaurants, Bars, Schulen, Kindergarten, Arzten und Apotheken. Die Kombination aus
Natur, Freizeitangebot, touristischer Bedeutung und guter Versorgung sorgt flr eine hohe
Wohn- und Aufenthaltsqualitét.




Objektnummer: 26323082 - 38700 Braunlage

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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