VP ‘VON POLL

Bad Grund (Harz)

Rohdiamant mit Potential - Solides Haus aus den 30er
Jahren mit vielen Wohnmaglichkeiten

Objektnummer: 26323107
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KAUFPREIS: 195.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 309 m? « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 542 m?

www.von-p
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Objektnummer: 26323107 - 37539 Bad Grund (Harz)

Auf einen Blick

26323107 195.000 EUR

ca. 309 m?2 Zweifamilienhaus

Satteldach K&uferprovision betr &gt

11 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1934 ca. 120 m?

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 168.10 kWh/m2a
26.08.2036 F

Gas 1934




‘VON POLL

Objektnummer: 26323107 - 37539 Bad Grund (Harz)

Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und Kumf:nbewertung m
von Kunden empfohlen X X X X X

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-StraRe 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Im beliebten Ort Badenhausen befindet sich diese coole |mmabilie auf einem ca. 542 m2
grofden Grundstiick. Das Haus wurde ca. in den 30er Jahren erbaut und viele Jahre als
Wohnhaus mit Backerei und Laden genutzt. Ca. in den 90er Jahren wurde der hintere Teil
des Hauses zu einer Wohnung umgebaut und der ehemalige L aden als Wohnbereich
genehmigt, so dassjetzt ca. 309 m2 Flache mit vielen M 6glichkeiten zur Verfligung stehen.
Lichtdurchflutete und grof3ziigige Raume, hohe Decken und ein ausgebautes Dachgeschoss
bieten sehr viel Potential, so dass z. B. mit UmbaumafRnahmen mehrere Wohneinheiten
geschaffen werden kénnen aber auch alsHausflr die Familie oder zum M ehrgener ationen-
Wohnen ist die Immobilie geeignet.

Die Immobilie wurde von Eigentiimer seite stets liebevoll gepflegt, jedoch besteht erheblicher
Renovierungs- bzw. Sanierungsbedarf, da der Standard der Raumlichkeiten nicht mehr den
heutigen Ansprichen gerecht wird. Insbesondereist auch das Alter der Fenster, Elektrik
und L eitungen nicht bekannt. Beheizt wird die Immobilie mit einer Gaszentralheizung, der
Brenner ist jedoch veraltet und stammt ca. aus dem Jahr 1997.

Der hintere, ca. im Jahr 1997 zu einer Wohnung umgebaute Hausbereich, ist ver mietet. Die
Mieteinnahme betr &gt 320,00 Eur o netto.

Spannend ist auch das Hinter haus mit zwei Garagen. Es eignet sich hervorragend zum
Lagern oder fir den Ausbau einer weiteren Wohneinheit.

Viel kénnen wir noch tber die Immobilie schreiben. Uber zeugen Sie sich einfach bei einer
Besichtigung von dem grof3en Potential dieses Hauses.

Wir freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme.

Gern steht Ihnen von Poll Finance fir eine evtl. Finanzierung zur Seite.
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Ausstattung und Details

-hohe Decken

-Gaszentralheizung (Brenner ca. aus dem Jahr 1997)
-teilweise Aussenjalousien

-lichtdur chflutete Raumlichkeiten
-zweifach ver glaste Fenster

-teilweise Jalousien

-Keller

-ausgebautes Dachgeschoss

-Anbau mit vermieteter Wohneinheit
-Nebengebaude mit zwei Garagen
-und vieles mehr
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Alles zum Standort

Badenhausen ist ein Ortsteil der Gemeinde Bad Grund im Landkreis Géttingen in
Nieder sachsen. Badenhausen liegt sowohl am Westrand des Ober har zes als auch des
NaturparksHarz.

Die néchstgelegene grol3er e Stadt ist Osterode am Harz.

Durch die hervorragende Anbindung an die Bundesstral3e 243 (Har z-Schnéllstrafie) in
Richtung Osterode, Seesen und A7 eignet sich der Ort auch fur auswarts arbeitende Blr ger
hervorragend zum Wohnen und L eben. Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel
Richtung Osterode, Clausthal-Zellerfeld ist ebenfalls gegeben. TOP ist auch die Anbindung
zum Bahnhof Gittelde, von dort verkehren Zige in Richtung Braunschweig (mit Stopp in
M Ginchehof, Seesen, Salzgitter-Ringelheim und Salzgitter-Bad) und Herzberg (mit Stopp in
Osterode) stundlich.

Badenhausen verfligt tiber eine gute Infrastruktur. Viele Dinge fiir den taglichen Bedarf gibt
esdirekt im Ort oder im benachbarten Einkaufszentrum Teichhitte. In die ehemalige
Kreisstadt Oster ode gelangen Siein wenigen Minuten. Dort gibt es eine hervorragende
Infrastruktur in allen Bereichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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