Clausthal-Zellerfeld

Gemutliche Doppelhaushalfte (ca. 145 m2
Wohnflache) im Treuerzipfel mit kleinem Garten

Objektnummer: 26323069

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 115.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 145 m2 « ZIMMER: 9 ¢ GRUNDSTUCK: 261 m?
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Auf einen Blick

26323069

ca. 145 m2
Satteldach
9

2

1850

115.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betréagt 3.250,00 €
(inkl. Mwst.)

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 200.50 kWh/m2a
F

23.05.2036
1850

Gas
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)

und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Grof3zugige Doppelhaushélfte mit Garten und Har zer Doppeldach-Flair

Diese grof3zligige Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1850 bietet auf einer Wohnflache von ca.
145 m2 vielfaltige Entfaltungsmoglichkeiten. Mit insgesamt neun Zimmern und zwel
Badezimmern eignet sich diese Immaobilie optimal fiir digjenigen, die auf der Suche nach viel
Raum und Gestaltungsfreiheit sind. Dasrund 261 m?2 grof3e Grundstiick sorgt zusatzlich fur
ausreichend Platz im AuRenbereich und schafft die M 6glichkeit, den vorhandenen Garten
nach eigenen Vorstellungen zu nutzen.

Das Gebaude befindet sich in einer renovierungsbedirftigen Zustand. Dies er 6ffnet Ihnen
die Gelegenheit, das Haus | hren individuellen Wiinschen und Bedirfnissen entsprechend zu
moder nisieren und auszustatten. Die Doppelhaushélfteist bereitsfertiggestellt und kann so,
nach einer auf lhre Ansprliche abgestimmten Renovierung, kurzfristig bezogen wer den.
Der Garten ladt zu vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten im Freien ein — sei esfir
Pflanzenliebhaber, als Spielflache oder fur gemditliche Stunden im Griinen. Die Wohnfl&che
verteilt sich auf insgesamt neun Zimmer, die sich sowohl als Wohn-, Schlaf-, Arbeits- oder
Hobbyraume nutzen lassen. Mit zwei vorhandenen Badezimmern sind auch in einem
Haushalt mit mehreren Personen dietaglichen Ablaufe komfortabel organisierbar.

Beheizt wird das Haus durch zwei Gas-Etagenheizuneng, welcheim Jahr 2002 eingebaut
wurden. Diese Heizungsart ermoglicht eine individuelle Steuerung und sor gt jeder zeit fur
wohltuende Temperaturen innerhalb der Raumlichkeiten. Das sogenannte Har zer
Doppeldach stellt eine besonder e bauliche Eigenschaft dar und unterstreicht das

ar chitektonische Gesamtbild der Immobilie.

Mit einer Ausstattungsqualitat, diealsnormal klassifiziert wird, bildet die Doppelhaushalfte
eine solide Grundlage, auf der I hre persdnlichen M oder nisierungsmaf3nahmen aufbauen
konnen. Die baulichen Strukturen bieten Ihnen viel Flache fur Ihreldeen und kreativen
Gestaltungsmaoglichkeiten. Der renovierungsbedirftige Zustand er 6ffnet Raum fir
handwer kliche Eigenleistungen oder die Beauftragung von Fachbetrieben.

DasHauseignet sich fir Menschen, dieviel Raum benétigen und bereit sind, Zeit und
Engagement in die Modernisierung einer historischen Immobilie zu investieren. Die

M 6glichkeiten der Raumaufteilung, die Anzahl der Zimmer und der Zugang zum Garten
bieten zahlr eiche Per spektiven flr verschiedene L ebensentwiirfe und Bediir fnisse.
Aufgrund der Kombination aus grof3ztigiger Wohnflache, vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten und der Lage auf einem Uber schaubaren Grundstlick stellt diese
Doppelhaushélfte eine empfehlenswerte Option fir I nteressenten dar, dieein

renovier ungsbedur ftiges Obj ekt mit Potenzial in Erwégung ziehen. Vereinbaren Siegern
einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort ein umfassendes Bild dieser Immobilie zu
machen und deren M dglichkeiten per sonlich kennenzuler nen.




Gern steht Ihnen von Poll Finance mit Frau Keller fir Ihre Finanzierung zur Seite.
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Alles zum Standort

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld ist mit ihren um die knapp 13.000
Einwohnern einekleine aber feine Stadt auf der Ober harzer Hochebeneim Landkreis
Godar, dasca. 15 Kilometer entfernt liegt. In ca. 20 Kilometer Entfernung findet sich
Braunlage, Braunschweig ist ca. eine Autostunde entfernt. Die Stadt liegt zwischen 500 und
600 Hohenmetern und ist umgeben von der faszinierenden Har zlandschaft mit Waldern,
Wiesen und Teichen. Clausthal-Zellerfeld ist anerkannter Luftkurort und lockt Urlauber
zum Wintersport.

Der gesamte Harz prosperiert zunehmend als inter nationales Natur- und Erholungsgebiet
mit dem Brocken (1142 Hohenmeter) im Zentrum und verbindet die Lander Sachsenanhalt,
Nieder sachsen und Thiringen miteinander.

Die Orte Clausthal und Zellerfeld bilden seit Anfang des ver gangenen Jahrhunderts eine
Stadt, dieihren Ursprung im Abbau von Silber, Blei und Zink hat, der Bergbau hat diese
Regien Gber sehr viele Jahrhunderte geprégt. Bisin die Gegenwart wird die Tradition des
Bergbaus gepflegt und am L eben erhalten.

Heute beheimatet Clausthal- Zellerfeld die TUC- Technische Universitat Clausthal, eine
zwar kleine aber als sehr international geltende Universitat des L andes Nieder sachsen. Sie
sichert viele hochwertige und attraktive Arbeitsplatze in Forschung, Mittelstand, Handwerk,
Handel und Service, die I nfrastruktur ist sehr gut, der Alltag gestaltet sich beschaulich. Die
Autobahnen A2, A7 und A38 sorgen fur eine schnelle Anbindung des Ortes (ca. 30
Autominuten bis dahin).
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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