Schulenberg im Oberharz

Zwei Wohnungen mit je ca. 45 m? Wohnflache
und zusatzlicher Verbindungstur in Schulenberg

Objektnummer: 26323039

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 76.500 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 90 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26323039 76.500 EUR
ca. 90 m? Etagenwohnung
4 Kauferprovision
) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
2 beurkundeten
1963 Kaufpreises
Massiv
ca.4m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 90.00 kWh/m?a
20.10.2027 C

Gas 1963
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von *pO”. com /]107‘»’1
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Ein erster Eindruck

Zwei verbundene Wohnungen mit Balkonen in Schulenberg kaufen

Diese gepflegten Etagenwohnungen bieten Ihnen eine attraktive Wohnmaoglichkeit
in Schulenberg. Die Immobilie besteht aus zwei zusammenliegenden Wohnungen
mit einer gesamten Wohnflache von ca. 90 m?. Dank der festen Verbindungstiir
lassen sich die Einheiten sowohl als zusammenhangender Wohnraum nutzen als
auch individuell gestalten, was sie besonders flexibel macht. Sie eignet sich sowohl
als Dauerwohnsitz als auch als Ferienwohnung.

Jede der beiden Wohnungen verflugt Uiber ca. 45 m? Wohnflache und ist groBzligig
und hell gestaltet. Die gut durchdachte Raumaufteilung umfasst jeweils ein groBes
Wohn-Esszimmer, eine Kiiche, ein Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit
Duschkabine. Die lichtdurchfluteten Raume wirken einladend und bieten eine
angenehme Wohnatmosphare.

Besonders hervorzuheben sind die insgesamt drei Balkone, die zu dieser Immobilie
gehoren. Jede Wohnung verfiigt Gber einen groBen Balkon, und ein zusatzlicher
dritter Balkon steht fir Ihre individuelle Nutzung bereit. Hier kdnnen Sie die Sonne
genieBen und entspannte Stunden im Freien verbringen.

Zur weiteren Ausstattung gehoren zwei separate Kellerraume mit jeweils ca. 4 m?
Nutzflache. Diese bieten praktischen Stauraum fir persoénliche Gegenstande,
Haushaltsgerate oder Sportausriistung. Die Wohnungen befinden sich in einem
gepflegten Gebaude, das im Jahr 1963 errichtet wurde. Der Zustand der Einheiten
ist ebenfalls als gepflegt zu bezeichnen. Die Warmeversorgung erfolgt Uber eine
Zentralheizung.

Das monatliche Hausgeld betragt fiir beide Wohnungen zusammen 360,- Euro, was
die Unterhaltskosten fur diese Immobilie sehr Ubersichtlich und kalkulierbar halt.
Die Umgebung Schulenberg besticht durch ihre ruhige Lage sowie die unmittelbare

Nahe zu Freizeit- und Naturangeboten. Ob als fester Wohnsitz oder als




Ferienwohnung genutzt — diese Immobilie bietet Ihnen zahlreiche Mdglichkeiten, die

Sie nach Ihren individuellen Bedurfnissen gestalten kénnen.
Sollten Sie Fragen haben oder einen Besichtigungstermin vereinbaren wollen,
stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung. Nutzen Sie diese Gelegenheit, mehr lber

diese interessante Immobilie zu erfahren. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Fur die Finanzierung steht Ihnen unsere Finanzabteilung "von Poll Finance" mit Frau

Keller gerne zur Verfigung.
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Alles zum Standort

Schulenberg im Oberharz ist ein Dorf in der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-
Zellerfeld im Harz im niedersachsischen Landkreis Goslar. Von 1972 bis 2014
gehodrte die ehemals eigenstandige Gemeinde der Samtgemeinde Oberharz an. Seit
2015 ist Schulenberg im Oberharz zusammen mit der Bergstadt Clausthal-
Zellerfeld, der Bergstadt Altenau und der Bergstadt Wildemann Teil der neu

gebildeten Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld.

Schulenberg liegt im Oberharz im Naturpark Harz. Sein Kernort befindet sich etwa
8 km (Luftlinie) stdlich der Kernstadt von Goslar, westlich oberhalb der
Okertalsperre auf etwa 450 bis 505 m . NN. Hochste Erhebung der naheren
Umgebung ist die Schalke (ca. 762 m). In Richtung Nordwesten leitet die
Landschaft Gber den Kleinen Wiesenberg (512,5 m) zum GroBen Wiesenberg
(645,4 m) Uber. Stidwestlich von Schulenberg miindet der Riesenbach in den von

der Schalke gespeisten Arm des Stausees.

Verkehr:

Ostlich von Schulenberg verlauft die LandesstraBe 517, die am Okerstausee von der
BundesstraBe 498 abzweigt und von dort erst vorbei an Schulenberg und dann an
den Ortsteilen Mittel- und Oberschulenberg etwa in Richtung Stidwesten nach
Clausthal-Zellerfeld flhrt; dorthin besteht eine Busverbindung. Von der

LandesstraBe 517 ist Schulenberg
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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