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KAUFPREIS: 179.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 138,04 m2 ¢ ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 134 m?2
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Objektnummer: 23363010 - 38855 Wernigerode

Auf einen Blick

23363010 179.000 EUR

ca. 138,04 m2 Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

10 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1900 2022
ca. 20 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 03943 - 539 78 49
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Ein erster Eindruck

Dieserenovierungsbediirftige Immobilie - im Zentrum von Wernigerodein der oberen
Marktstraf3e gelegen - bietet eine Grundstticksflache von etwa ca. 134 m2 und eine
Wohnflache von insgesamt ca. 138 m2. Das Haus wurdeim Jahr 1985 kernsaniert und ist in
drei Wohneinheiten aufgeteilt, die der zeit ver mietet sind.

Esbesteht ein Gruppendenkmal fiir den gesamten Straf3enzug.

Eine kleine 1-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss bietet eine Wohnflache von ca. 26 m2 und
wurde erst kirzlich renoviert. Ausdem Flur heraus betritt man das Treppenhaus, das zu
den beiden weiteren Wohnungen fuhrt.

Eine 2-Zimmer-Wohnung im 1. Ober geschoss bietet eine Wohnflache von ca. 57 m?,
wahrend die andere 2-Zimmer-Wohnung im 2. Ober geschoss eine Wohnflache von ca. 54 m?
aufweist. Beide Wohnungen weisen einen hohen Sanierungs- und Renovierungsbedarf auf.

Das Objekt wird teilweise Gber eine neuwertige Gaszentralheizung (Baujahr 2013) beheizt.
Diese versorgt derzeit die Wohnung im Erdgeschoss. Der Anschlussfir die beiden oberen
Wohnungen ist bereits vorbereitet.

Die Wohnungen im 1. und 2. Ober geschoss wer den der zeit noch Gber
GasauRenwandheizk ér per beheizt.

DasHausist teilunterkellert und verfigt Gber einen kleinen Hof.

Das M ehrfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Lage und dennoch im unmittelbaren
Stadtzentrum. Die Lageist ideal fir alle, diedie Vorziige der Stadt, aber auch die Ruhe
geniefden wollen. Die Immobilie bietet grof3es Potenzial fir Investoren, die eine solide
Geldanlage suchen, mit der sie ein regelmafiges Einkommen erzielen kénnen. Die
Mieteinnahmen betragen zurzeit 6.117,00 Euro jéhrlich und sind steiger ungsfahig.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedir ftigen Zustand, was es dem zuklinftigen
Kaufer ermoglicht, die Immobilie nach seinen Wiinschen und Vorstellungen zu
modernisieren. Esist ein Rohdiamant in einer begehrten Lage und bietet eine hervorragende
Gelegenheit flir Investoren, die eine solide K apitalanlage suchen. Mit einer M oder nisierung
kann sich diemmobilie zu einem lukrativen I nvestitionsobjekt steigern.

Ebenfallsist diese Immabilie eine grofRartige Gelegenheit fir Familien, dieeine

zentrumsnahe und dennoch ruhige Lage suchen. Mit seiner Grundstiicksflache,
Raumverteilung und Lage kann das Haus zu einem Juwel inmitten der Stadt werden.




Weitere I nformationen tber die Immobilie erhalten Sie gerne auf Anfrage.
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Ausstattung und Details

- zentrumsnahe und dennoch ruhige Lagein der oberen MarktstralRe
- GrundstiicksgroRRe: ca. 134 m?

- Wohnflache: ca. 138 m?

- 3Wohneinheiten, ver mietet

- kleine 1-Zimmer Wohnung im Erdgeschof3: 26 gm, kernsaniert

- 2-Zimmer Wohnung im 1. Obergeschol3: 57 m2

- 2-Zimmer Wohnung im 2. Ober geschol3: 54 m2

- teilunterkellert

- kleiner Hof
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Alles zum Standort

Wernigerodeist eine Stadt im Harzkreisund ein staatlich anerkannter Erholungsort. Nach
Hermann Lénswird Wernigerode, wieim offiziellen Stadtmotto, auch als* Die bunte Stadt
am Harz" bezeichnet.

Der Stadtkern besteht zum grof3en Teil aus Fachwer khdusern. Das neugotische

Werniger 6der Schlossthront markant Uber der Stadt und ist schon ausder Ferne gut zu
erkennen.

Auch die Umgebung von Wernigerodeist reizvoll: Hier startet die Harzer Schmalspurbahn,
die Uber Schierke zum Brocken sowie quer Uber den Harz nach Nordhausen in Thiringen
fahrt. Im Jahr 2006 fand in Wernigerode die zweite L andesgartenschau Sachsen-Anhalts
statt.

Wernigerode liegt an der Nordostflanke des Har zes, etwa 12 km ostnor dostlich des Brockens
(1141,2 m 0. NHN). Hindurch fihren die Bundesstraf3en 6 und 244, die Bundesautobahn 36
fuhrt direkt nach Wernigerode und schliefdt den Gewer bepark Nord-West (Anschlussstelle
Werniger ode-Nord) und das Gewer begebiet Stadtfeld (Anschlussstelle Wer niger ode-
Zentrum) unmittelbar an.

Stadtgliederung

Werniger ode gliedert sich in die Kernstadt einschliel3lich der vor 1994 eingemeindeten Orte
Hasser ode und Noschenrode und in funf Ortschaften mit Ortschaftsraten fur die ab 1994
eingemeindeten Orte Benzinger ode, Mingleben, Reddeber, Schierke und Silstedt. Weiterhin
gehort die Ortschaft ohne eigenstandige Verwaltung Drei Annen Hohne zur Stadt

Werniger ode.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com
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