VP ‘ VON POLL

Schwielochsee

Eindrucksvolles Wohnhausin der Nahe des
M ochowsees
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KAUFPREIS: 574.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 204 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 2.153 m?2
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Auf einen Blick

25314010
ca. 204 m2
Walmdach
28.04.2026
5

2

2003

574.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
M assiv

Terrasse, Kamin,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung VERBRAUCH
Gas 56.20 kWh/m2a
03.12.2035 B

Gas 2003
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T.: +49 (0)3546 - 22 62 410

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 2003 vereint stilvolle Wohnqualitét mit
einem grof3ztgigen Grundstiick und hochwertiger Ausstattung. Esist architektonisch
ansprechend gestaltetet, besticht mit seiner imposanten Dachlandschaft, einen Trapezerker
(Tarmchen), einen Zwer chgiebel, einger tickter Terrasse und verklinkerter Fassade mit edlen
Kupferregenrinnen.

Der Grundriss Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt funf
Zimmern, darunter ein weitlaufiges Wohnzimmer, das durch einen dekorativen Kamin mit
Sandstein und Granitsockel zum Mittelpunkt des Hauses wird. Hier schafft Lehmputz eine
behagliche Atmosphare. Die grof3e Fensterfront sorgt fir einen lichtdur chfluteten
Wohnbereich und er6ffnet den Zugang auf die angrenzende, Uberdachte Terrasse—ideal fur
entspannte Stunden im Freien oder gesellige Grillabende mit Freunden und Familie.

Die hochwertige Badausstattung von Villeroy & Boch ist in beiden Badezimmern zu finden
und unterstreicht die hohe Ausstattungsqualitéat des Hauses. Das Hauptbad tber zeugt mit
einer Rundbadewanne inklusive Whirlpool-Funktion sowie einem BD und bietet dar tber
hinaus Zugang zu einem Balkon, der einen reizvollen Ausblick auf das Grundstiick er 6ffnet.
Das zweite Badezimmer ist mit einer moder nen Dusche und ebenfalls mit Sanitarkeramik
von Villeroy & Boch ausgestattet.

Die K liche mit Kiicheninsel bietet ausreichend Platz. Alle Elektroger ate wur den 2024
erneuert. Dievordere Terrasseist von hier ausdirekt begehbar.

Ein weiteres Highlight ist die moder ne Haustechnik: Die Ful3bodenheizung sor gt fiir
angenehme Wéarmein allen Wohnraumen, wahrend die 2022 installierte Gas-Brennwer t-
Thermefir eine energieeffiziente Beheizung sorgt. Komfortable elektrische Rollladen an
allen Fenstern sowie elektrische Torantriebe erhdhen die Sicherheit und machen dastagliche
L eben besonder s komfortabel.

Im AulRRenbereich erdffnet sich ein &ul3erst vielseitig nutzbarer Garten. Die gepflegte
Gartenanlage beherbergt eine Gartenremise (ca. 5 x 6 m), die sich optimal als Partyraum
eignet. FUr Fahrzeuge steht eine grof3e Garage mit Dachboden zur Verfligung, die
zusatzlichen Stauraum bietet. Ein eigener Brunnen zur Gartenbewasser ung sowie eine
abflusslose 12 m2-Sammelgrube sind Teil der durchdachten Infrastruktur.

Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus ein angenehm groRzligiges Raumangebot,
eine gehobene Ausstattung sowie eine moder ne, gepflegte Haustechnik. Im grof3en Garten
lasst essich herrlich Entspannen.

Gerne préasentieren wir Ihnen bei einer Besichtigung die vielfaltigen Vorzlige dieses
besonderen Angebots. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

- ein Duschbad Ausstattung Villeroy & Boch

- ein Bad mit BD, Rundbadewanne mit Whirlpool Ausstattung Villeroy & Boch
- Kamin mit Sandstein und Granitsockel

- FuBbodenheizung

- Gas-Brennwert-Therme

- Fenster mit elektrischen Rollladen

- Kupferregenrinne

- zwei Terrassen, eine Uberdacht

- Balkon am grofRen Badezimmer

- Gartenremiseca. 5x 6 m fur Party’soder Sommer quartier
- grol3e Garage mit Dachboden

- Brunnen fir den Garten

- abflusslose 12m2-Sammelgrube

- elektrisch betriebenes Eingangstor
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Alles zum Standort

Dielmmobilieliegt im Ortsteil Mochow der Gemeinde Schwielochsee in der Niederlausitz
am Ubergang der Lieberoser Heidein den Spreewald.

Die Stadt Cottbusist ca. 40 km entfernt, Lieber ose ca. 9 km und Straupitz ca. 8 km. Durch
die L44 besteht Anbindung an die B115 und weiter zur Autobahn A13.

Schulen befinden sich in Lieberose, Straupitz und dem Ortsteil Goyatz, Kita'ssind in
Lieberose und dem Ortsteil Goyatz sowie auch Einkaufsmoglichkeiten und medizinische
Versorgung.

Der Ortsteil Mochow, eingebettet in die sanfte Natur des M ochowsees, ver mittelt ein Gefiihl
von Geborgenheit und landlicher Idylle. Hier finden Familien ein besonders sicheres und
familienfreundliches Umfeld, dasvon einer entspannten L ebensweise gepragt ist. Die Nahe
zum Wasser und die weitlaufigen Wiesen und Walder laden zu gemeinsamen Aktivitéten
und erholsamen Stunden im Freien ein —ein perfekter Ruckzugsort fir Grofd und Klein, der
zugleich Raum fur Gemeinschaft und Nachbar schaft bietet.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marlies Ehlert

Gubener StralRe 1, 15907 L tibben
Tel.: +49 3546 - 22 62 410
E-Mail: luebben@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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