Heiterwang

Traditionellesdreigeteiltes Tiroler Bauer nhaus —
Haustell mit zwel Wohnungen

Objektnummer: 26321018
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Auf einen Blick

26321018 179.000 EUR

ca. 145 m2 Bauernhaus

6 3,60% des

3 Kaufpreisesinkl.
MwSt.

2 x Garage M assiv

Gaste-WC, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 227.40 kWh/m2a
D

02.04.2036

: 1980

Ol
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

s8¢ n sk
Go.ske

www.von-poll.com

www.von- m
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Diel mmobilie

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

o, “
A

. ~. S
A 1, o

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Ein erster Eindruck

Traditionelles dreigeteiltes Tiroler Bauernhaus— Hausteil mit zwel Wohnungen

Diesestraditionelle Tiroler Bauernhausist in drei Hausteile gegliedert. Der hier angebotene
Teil bietet auf rund 145 m2 zwei getrennte Wohnungen im Ober - und Dachgeschoss:
gemeinsames Wohnen auf zwei Ebenen, Vermieten einer Einheit oder das Zusammenlegen
Zu einem grof3en Zuhause —die Struktur lasst alle drei Wege offen. Im Erdgeschoss liegen
eine Doppelgarage flir zwei Fahrzeuge, ein Lagerraum sowie ein Gastezimmer mit eigenem
Bad und WC — Raum fiir Besuch, Buiro oder Hobby.

Mit der Liegenschaft verbunden ist ein Holzbezugsrecht am Gemeindegut Heiterwang.

DasHausist in massiver Bauweise mit Stahlbetondecken errichtet und wurde durchgehend
bewohnt. Eine schrittweise M oder nisierung ist einzuplanen — Férder mdglichkeiten sind
einzelfallabhéngig und gesondert zu prifen. Der Angebotspreisvon 179.000 € ist bewusst fur
einen zlgigen, unkomplizierten Verkauf angesetzt.

Gerne bieten wir Ihnen eine persbnliche Besichtigung an oder ermdoglichen Ihnen vorab eine
virtuelle 360°-Tour, bequem von zu Hause aus. Entdecken Sie lhr neues Zuhausein
Heiterwang!
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Ausstattung und Details

- Ol-Zentralheizung, War mwasser ber eitung kombiniert

- Pellets-K aminofen, handbeschickt (K tiche Ober geschoss)
- Massive Bauweise, Stahlbetondecken

- Dach mit Aufbodendammung

- Dachflachenfenster im Dachgeschoss

- Doppelgar age im Erdgeschoss

- Gastezimmer mit Bad und WC im Erdgeschoss

-5WC, 3 Duschen

- TV-Anschlussin jedem Zimmer
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Alles zum Standort

Heiterwang ist eine Gemeinde mit 556 Einwohnern (Hauptwohnsitz, Stand 1. Janner 2026)
im Bezirk Reuttein Tirol.

Direkt am Nordeingang zur Tiroler Zugspitz Arenaliegt Heiterwang am See auf einer
Seehhe von 994 m.

Im Winter bietet der Ort aufgrund des breiten Talkessels viele sonnige und schneesichere
L oipenkilometer und durch die Nahe zu den Skigebieten der Region ein unver gessliches
Skierlebnis.

Im Sommer |adt in Heiterwang der Heiterwanger see zum Bootfahren, Baden, Tauchen und
Angeln ein. Die Lauf- und Nordic- Walking-Strecke sorgt fur den aktiven Ausgleich. Der
Heiterwangerseein Verbindung mit dem Plansee zahlt zu den klarsten Seen Tirolsund ist
durch seine natur belassene Romantik ein Geheimtipp fur Erholungssuchende.

VERKEHR:
Der nachstgelegene Zughaltestelleist in Heiterwang.

ARZTE / APOTHEKEN / GESUNDHEIT:
Hausér zte befinden sich in Reutte oder in der Nachbar gemeinde Bichlbach.
Das Bezirks-Krankenhausin Reutteist rasch erreichbar.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

- Kindergarten

- Volksschule

- Hauptschulen, Gymnasium und weiter e héher bildende Schulen

sind in Reutte, Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D). Dort finden sie Fachhochschulen
verschiedenster Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Universitéten sind Innsbruck, St.
Gallen (CH) Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

ENTFERNUNGEN:

- bisInnsbruck ca. 90 km / ca. 86 Minuten

- bisLech am Arlberg ca. 105 km / ca. 107 Minuten

- bisFussen ca. 25 km / 24 Minuten

- bisMemmingen ca. 90 km / ca. 58 Minuten

- bis Gar misch-Partenkirchen ca. 40 km / ca. 40 Minuten
- bisMUnchen ca. 125 km / ca. 116 Minuten

- bisKempten ca. 60 km / ca. 43 Minuten




- bis Stuttgart ca. 235 km / ca. 150 Minuten
- bisZurich ca. 245 km / ca. 180 Minuten
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firmavon Poll Immobilien GmbH, vertreten durch Alpenwelt
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS eine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien GmbH
zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:

3,5 % Grunderwer bsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebiihr

ca. 2,0% + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)
3,6 % Maklercourtageinklusive gesetzl. MwSt

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reuttein Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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