Innsbruck - Tirol

Zentrale Gartenwohnung in Hétting: 2 Zimmer, 63
m2 Garten, Terrasse & moder ne Einbauktiche

Objektnummer: 26321104

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 560.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 54 m2 « ZIMMER: 2 * GRUNDSTUCK: 391 m?
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Auf einen Blick

26321104

ca. 54 m2
Satteldach

2

1

1

2022

1 x Tiefgarage

560.000 EUR
Erdgeschosswohnung

3,60% des
Kaufpreisesinkl.
MwSt.

Massiv
ca.2m?

Terrasse,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FulRbodenheizung BEDARF

Gas 48.00 kWh/m2a
B

04.07.2032

Gas
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IMMOBILIEN
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Objektnummer: 26321104 - 6020 Innsbruck - Tirol
Die Immobilie
: _. . i - VON POLL | ,
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Ein erster Eindruck

Die 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 54 m2 Wohnflache + ca. 63 m2 Garten Nord- und
Sldausrichtung + ca. 10,5 m2 Terrasseim Erdgeschossist ein echtes Raumwunder und
perfekt fur alle, die gerne drinnen wohnen, und drauf3en verweilen mochten.

DasHerzstlick ist die helle Wohnktiche mit einer neuwertigen Einbaukiiche. Von hier aus
gelangt man in den siidlichen Teil des Gartensund auf die Terrasse.

Direkt von der Haustlr ausloswandern und trotzdem so nah im Stadtzentrum, dass das
Autoin der Tiefgarage bleiben kann.

Die Wohnung ist derzeit ver mietet. Daher werden computergenerierte Bilder beispielhaft in
der Anzeige verwendet.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann freuen wir unsauf | hre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

- Kombination aus Nord- und Stidgarten (Sonne & kiihler Riickzug)
- Tiefgarage

- Exklusive, sehr ruhige Hanglage in Innsbruck-Hotting

- Zwei Terrassen

- Am FuRBeder Nordkette

- Inklusive neuwertiger Einbaukiiche
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich in einer attraktiven Lagein Innsbruck und bietet eine
hervorragende Anbindung an das urbane L eben der Stadt. Umgeben von zahlreichen
Annehmlichkeiten und einem gut ausgebauten offentlichen Verkehrsnetz, genief3en Sie hier
alleVorteile einer zentralen Wohnlage.

VERKEHR/INFRASTRUKTUR:

Die Anbindung an das ¢ffentliche Verkehrsnetz der Landeshauptstadt Innsbruck ist
hervorragend. Die Stadtbuslinien (z. B. LinieM und W) sowie die Stral3enbahnlinie 5
befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten eine schnelle und bequeme Verbindung ins
Stadtzentrum. FUr Autofahrer ist die Anbindung Uber dieHaller Strafe und die
nahegelegene Autobahn A12 optimal, was eine schnelle Erreichbarkeit der Umgebung
gewahrleistet.

ARZTE/APOTHEKEN/GESUNDHEIT:

In der unmittelbaren Umgebung finden sich zahlreiche Arzte und Apotheken. Die Apotheke
am Rennweg und die Vitalis-Apotheke bieten ein umfassendes Angebot an M edikamenten
und Gesundheitsprodukten. AuRRerdem stehen in der naheren Umgebung
Allgemeinmediziner, Fachér zte sowie diver se Gesundheits- und Fitnesszentren zur
Verflgung.

KINDERGARTEN / SCHULE:

DieLage bietet eine hervorragende Auswahl an Bildungseinrichtungen:
- Kindergarten Hétting ca. 550 M eter

- Volksschule Hotting - ca. 550 M eter

- Mittelschule Hétting -ca 1,8 km

- Bundesrealgymnasium ca 1,5 km entfernt

Diese Einrichtungen sind sowohl zu Ful3 als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln schnell
erreichbar.

ENTFERNUNGEN:

- Innsbruck Zentrum ca. 1,4 km / ca. 6 Minuten

- Kitzbihel ca. 97 km / ca. 83 Minuten

- Minchen ca. 168 km / ca. 125 Minuten

- Memmingen ca. 184 km / ca. 160 Minuten

- Garmisch-Partenkirchen ca. 60 km / ca. 60 Minuten
- Stuttgart ca. 328 km / ca. 232 Minuten




- Zurich ca. 291 km / ca. 207 Minuten
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS eine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien GmbH
zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:

3,5 % Grunderwer bsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

ca. 2,0% + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)
3,6 % Maklercourtage inklusive gesetzl. MwSt

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reuttein Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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